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PROIECT DE HOTARARE
Privind: aprobarea organizirii licitatiei publice pentru Ppunerea in aplicare a Deciziei
Civile nr. 219/22.06.2018 a Tribunalului Vrancea si a Hotirdrii Consiliului Local Cosmegsti
nr 22/22.11.2004;
Initiator: ing. Ion Tuchilug, Primarul comunei Cosmesti, judetul Galati,

Proiect de hotirére inregistrat la nr. 4055/25.05.2021;

Analizéind temeiurile juridice, respectiv prevederile:

-art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitufia Roméniei, republicats;

-art. 7 alin. (2), art. 1730-1733 din Codul civil;

-art. 285, art. 287, art. 334-346, art. 354, art. 355, art.363, alin. (1), (2), (4) 5i (6) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

-art.129, alin(2), lit.c), alin. (5), lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

- Deciziile civile nr.748/2014 a Tribunalului Galati si nr. 219/2018 a Tribunalului Vrancea.
Luénd act de:

- Extrasul de CF pentru informare nr. 12541/06.04.2021;

- Raportul de evaluare nr. 20138/25.05.2021, efectuat de evaluator ANEVAR Amaritei
Mirela;

- Proiectul de hotdrdre si Referatul de aprobare a primarului comunei Cosmesti, in
calitatea sa de initiator, inregistrat sub nr. 4055/25.05.2021, respectiv 4159/31.05.2021 si
adresele anexate acestui Referat;

- Raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului
comunei Cosmesti, inregistrat sub nr. 4364/07.06.2021;

- Raportul de avizare al Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al
comunei Cosmesti,

- Hotérdrea Consiliului Local Cosmesti nr. 22/2004 privind aprobarea vAnzirii unor
suprafete de teren apartindnd domeniului privat al comunei Cosmesti, judetul Galati;

- Hotéararea Consiliului Local Cosmesti nr. 30/18.05.2021 privind aprobarea si Insugirea
inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al comunei Cosmesti, jud.
Galati;

in temeiul art. 139, alin. (2) si cel al art. 196, alin. (1) lit. a) din OUG 57/2019 privind
Codul administrativ,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI COSMESTI, intrunit in sedintd ordinard
indatade................... , adoptd prezenta HOTARARE:

Art.l. Se aprobd punerea in executare a HCL 22/22.11.2004 si organizarea
formalitatilor legale pentru vanzarea suprafetei de 598 mp teren intravilan, categoria
curfi constructii, situat in Cosmestii-Vale, comuna Cosmesti, judetul Galati, T 40/1, P
482, Carte Funciarda nr. 105855, conform Deciziei Civile nr. 219/22.06.2018 a
Tribunalului Vrancea, respectiv prin licitatie publici.

Art.2. (1) Se aprobd Raportul de evaluare nr. 20138/25.05.2021, Anexa nr. 1 la
prezenta, pentru teren intravilan, suprafati de 598 mp, categoria curti constructii, situat
in Cosmestii-Vale, comuna Cosmesti, judetul Galati, T 40/1, P 482, evidentiat in



Inventarul domeniului privat al comunei la pozitia nr. 28, Carte Funciari nr. 105 855, cu
valoare de inventar 22 mii lei.

(2) Se aproba pretul de pornire la licitatie de 5260 EURO, stabilit conform
raportului de evaluare insusit la alin.(1).

(3) Valoarea de vanzare in lei, rezultati in urma licitatiei, va fi stabiliti la
cursul de referinta al euro comunicat de BNR, valabil pentru data platii.

Art.3. Se aprob3d documentatia de atribuire, pentru punerea in aplicare a Deciziei
Civile nr 219/2018 a Tribunalului Vrancea si implicit a HCL Cosmesti nr.
22/22.11.2004 dupi cum urmeazi:

1. Caiet de sarcini — Anexa nr. 2 la prezenta ;

2. Fisa de date a procedurii — Anexa nr. 3 la prezenta ;

3. Declaratie de participare la licitatie — Anexa nr. 4 la prezenta;

4. Instructiuni pt ofertanti- Anexa nr. 5 la prezenta

Art.4. Anexele nr. 1-5 fac parte integrants din aceast hotirare.

Art.5.(1) Comisia de evaluare si supleantii acestora se constituie prin dispozitia
primarului §i va fi compusi din minim 5 membri, dupd cum urmeazi:

- 2 (doi) reprezentanti ai Consiliului Local, dintre care unul va fi presedintele
comisiei;

- 1 (un) reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor Publice Galati, al cérui
nume va fi comunicat ulterior prin adresi;

- 2 (doud) persoane din cadrul aparatului de specialitate al primarului, dintre care una
va fi secretarul comisiei de evaluare.

(2) Din componenta acesteia fac parte si doi consilieri locali:

T e, - presedinte
T e, - membru
(3) In lipsa motivati a unuia din cei doi consilieri se desemneazi dnul/dna
consilier ........ccovuvuviiiniiinnninnn..., ca membru de rezervi.

Art.6. Cu organizarea licitatiei i semnarea contractului de vanzare-cumpirare la
notariat, se imputerniceste Primarul comunei Cosmesti, iar cheltuielile ocazionate de
incheierea contractului de vanzare-cumpdrare in form3 autentica, vor fi suportate de
cumpadrator.

Art.7. Se imputerniceste primarul Comunei Cosmesti si aduci la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art.8. Prin grija secretarului general al comunei, prezenta hotirare va fi transmis3
Institutiei Prefectului Galati, Primarului comunei Cosmesti, Comisiei de evaluare a
ofertelor si va fi facutd publica prin afisare si publicare pe pagina web a institutiei in
Monitorul ~oficial local la rubrica dedicati hotararilor:  http://primaria-
cosmesti.ro/?page_id=4240.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
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RAPORT DE EVALUARE
20138/25.05.2021

VALOARE DE PIATA TEREN INTRAVILAN
SITUAT IN COSMESTI-VALE, TARLA 40/1,
PARCELA 482, JUD. GALATI,
SUPRAFATA 598 MP; NUMAR CADASTRAL
105855

Adresa; COM. COSMESTI, SAT COSMESTI-VALE, JUD. GALAT!
Proprietar: PRIMARIA COSMESTI, DOMENIUL PRIVAT

Solicitant: COMUNA COSMESTI

Destinatar: COMUNA COSMESTI

Valoarea de piata estimata a terenului: 25.900 LEI, respectiv 5.260 EUR
Valoarea de piata nu contine T.V.A.

Evaluator: AMARITEI MIRELA
Legitimatie ANEVAR 10111, valabila 2021
Telefon: 0749167420

E-mail: mirelaamaritei@yahoo.con

A

Acest raport de evaluare este confidential si este destinat numai scopului pentru care a fost intocmit si numai pentru uzul destina\arului
mentionat. Datele, informatiile si continutul prezentului raport nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor
terti, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al solicitantului si al destinatarului.
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Teren intravilan 598 mp
com. Cosmesti, jud. Galati

Total: 22 file

CUPRINS:

Evaluator

Solicitant

Destinatar raport
Proprietatea evaluata
Data evaluarii
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Declararea valorii
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Certificare

9. Premisele evaluarii. Ipoteze si conditii limitative
10. Clauza de nepublicare

11. Date privind proprietatea evaluata

12. Descrierea proprietatii imobiliare

13. Analiza pietei imobiliare

14, Evaluarea proprietatii

15. Rezultatul evaluarii. Opinia evaluatorului

ANEXE:

Anexa nr. 1 - Date de piata referitoare la proprietati similare
Anexa nr. 2 - Fotografii ale proprietatii; amplasare proprietate
Anexa nr. 3 - Documente ale proprietatii
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Teren intravilan 598 mp
com, Cosmesti, jud. Galati

1. Evaluator: Amaritei Mirela
Parafa: 10111, valabila 2021
Adresa evaluator: str. 13 Septembrie, nr. 16A, Tecuci, jud. Galati
Telefon: 0749167420
E-mail: mirelaamaritei@yahoo.com

2. Solicitant: COMUNA COSMESTI

3. Destinatar raport: COMUNA COSMESTI

4. Proprietatea evaluata;
4.1 Tip proprietate: proprietate situata in Cosmesti-Vale, Tarla 40/1, parcela 482, jud. Galati- teren intravilan cu

suprafata de 598 mp
4.2 Proprietar: PRIMARIA COSMESTI, DOMENIUL PRIVAT

4.3 Adresa proprietatii: Cosmesti-Vale, Tarfa 40/1, parcela 482, jud. Galati
5. Data evaluarii: 25.05.2021

6. Baza evaluarii:

6.1 Scopul evaluarii
Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a proprietatii-teren intravilan cu suprafata de 598 mp din Cosmesti-

Vale, Tarla 40/1, parcela 482, jud. Galati, proprietar PRIMARIA COSMEST! DOMENIUL PRIVAT in vederea vanzarii terenului.

Proprietatea imobiliara evaluata :

- este identificata in mod clar si este situata in Cosmesti-Vale, jud. Galati.

- ar putea fi vanduta pe piata libera in ipoteza ca este un teren liber

- este fara restrictii de forma si dimensiune, de calitatea imobilelor vecine, putandu-se proceda la estimarea unei
valori utifizabile pentru scopul exprimat

S-au avut in vedere instructiunile recomandate de standardele de evaluare ANEVAR
In ipotezele de mai sus, se va putea estima o valoare de piata a proprietatii imobiliare, asa cum este definita de

standardul SEV 100 — Cadru general.

Definitia valorii de piata:
“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la
data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupd un marketing adecvat i in care pdrtile au actionat flecare in cunogtin{d de cauzd, prudent §i
Jard constrdngere”,

Valoarea de piata va putea fi estimata prin aplicarea metodelor si procedurilor de evaluare care reflecta natura proprietatii
si circumstantele in care proprietatea respectiva va fi cel mai probabil tranzactionata.

S-au respectat urmatoarele Standarde de Evaluare ANEVAR
SEV 100 - Cadrul general
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

: SEV 102 - Implementare

o 1230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
6.2 Data de referinta: 25.05.2021
6.3 Data inspectiei: 23.05.2021
6.4 Curs schimb valutar: 1 euro = 4,9246 lei
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Teren intravilan 598 mp
com. Cosmesti, jud. Galati

7. Declararea valorii

Valoarea de piata, estimata cu ajutorul abordarii prin piata, in opinia evaluatorului, este de:

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA 25.900 LEI, echivalent 5.260 EUR
VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA PRIN : ABORDAREA PRIN PIATA
Vaicarea de piata nu contine T.V.A.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la determinarea acestei
valori sunt:
> valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate in prezentul
raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
> valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita, cash si integral in ipoteza unei
tranzactii, fara a lua in calcul conditiile de plata deosebite (rate, leasing efc.)
valoarea estimata se refera la o proprietate libera de sarcini,
valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport,
valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a imobilului;
valoarea este o predictie
Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise evaluatorului astfel ca, daca este necesar,
lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

YVVVY

8. Certificare

Subsemnata, Amaritei Mirela, evaluator autorizat ANEVAR EPI, m-am deplasat in data de 23.05.2021, la adresa imobilului
de mai sus, insotit de reprezentantul solicitantului evaluarii in vederea inspectarii proprietatii imobiliare care se evalueaza.
Fata de cele prezentate in raportul de evaluare precizam urmatoarele :
- afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;
- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative si se
constituie ca analize nepartinitoare ;
- nu avem nici un interes actual sau de perspectiva fata de proprietatea care face obiectul acestui raport, nu avem nici
un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna din partile implicate ;
- contractarea lucrarii si remunerarea evaluatorului nu s-a facut in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care
ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit ;
- raportul de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime sau maxime , solicitare venita din partea
beneficiarului sau a altor persoane care au interes fata de beneficiar sau de aprobarea unui credit legat de proprietate
- indeplina cunostinta de cauza, analizele, opinile s concluziile exprimate respecta cerintele standardelor de evaluare
ANEVAR
- certificam faptul ca inspectia proprietaii imobiliare care face obiectul raportului a fost efectuata personal de catre
evaluator, in prezenta solicitantului;
- declar pe proprie raspundere ca nu am cazier si nu am suferit condamnari .

9. Premisele evaluarii. Ipoteze si conditii limitative
Raportul de evaluare a fost elaborat in urmatoarele ipoteze:

1) Ipoteze
- Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatile si documentele fumizate de solicitant si au fost prezentate faraa

se intreprinde verificari si investigatii suplimentare; dreptul de proprietate este considerat valabil si tranzactionabil;

- Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare, in afara
cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

- Suprafata constructiei si cea a terenului (dupa caz) aferente proprietafii au fost luate in calcul in baza informatiilor
furnizate de documentele ce le-a avut la dispozitie evaluatorul , fara a se efectua masuratori suplimentare;

- Evaluarea se face in ipoteza ca proprietatea este libera de sarcini, conform extrasului de carte funciara

- Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatii de decontaminare nu afecteaza valoarea; nu
am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;

- Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor; se presupune ca nu exista conditii
ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului sau structurii care sa influenteze valoarea; evaluatorul nu-si asuma nici
o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

- Situatia actuala a proprietafii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor, de evaluare
utifizate si a modalitatilor de aplicare a acestora pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimareg c§a mai probabila

a valorii proprietatii in conditiile tipului de valori selectate;
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Teren intravilan 598 mp
com. Cosmesti, jud. Galati

- Evaluatorul considera ca presupunetile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina
faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

- Datele si informatiile referitoare la proprietatea evaluata, utilizate de catre evaluator in estimarea valorii, au fost puse la
dispozitie de cafre proprietar, corectitudinea si precizia acestora fiind responsabilitatea proprietarului, putand exista si
alte informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta; acestea sunt ; situatia juridica a proprietatii imobiliare, suprafata
constructiei, istoricul amplasamentului si constructiilor si utilizarea lor actuala.

- Raportul de evaluare s-a infocmit in ipoteza ca terenul este liber. La inspectie, evalatorul a identificat pe teren o
constructie care se regaseste in extrasul de carte funciara 12541/06.04.2021. De asemenea, pe teren au fost
identificate o platforma betonata, un camin de apa nefunctional, un put forat nefunctional si o constructie subterana
pentru care solicitantul nu a prezentat documente evaluatorului. Raportul de evaluare a fost infocmit in ipoteza ca
terenul este liber ; valoarea constructiilor situate pe teren nu face obiectul prezentului raport de evaluare.

2)  Conditii limitative

- Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport; valorile separate
alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta relativ la proprietatea in chestiune;

- Nici prezentul raport, nici partile sale (in special concluzii referitor la alte valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie
publicate sau mediatizate fara acordu! prealabil al evaluatorului;

- Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

- Raportul de evaluare este valabil atata timp cat pe piata imobiliara nu vor fi schimbari esentiale; in caz contrar este
necesara reevaluarea proprietatii imobiliare;

- In cazul aparitiei unor fluctuatii semnificative in evolutia pietei financiare se impune reevaluarea proprietatii imobiliare;

- Modificarea ipotezelor si conditiilor limitative impune reevaluarea proprietatii imobiliare;

10. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential si este destinat numai scopului pentru care a fost intocmit si numai pentru uzul
solicitantului mentionat la punctul 2 si a destinatarului mentionat la punctul 3.
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate daca raportul este transmis altor persoane, fie pentru scopul declarat, fie

pentru alt scop, in nici o circumstanta.
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii

fara acordul scris si explicit al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.
Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele de la punctele 2 si 3., afrage

dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.
Raportul este confidential, strict pentru solicitant si destinatar iar evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de o

terta persoana, in nici o circumstanta.

11. Date privind proprietatea evaluata

11.1 Documente de proprietate:
- Solicitantul a prezentat evaluatorului extras de carte funciara 12541/06.04.2021

11.2 Identificarea dreptului de proprietate:

- Proprietar PRIMARIA COSMEST! DOMENIUL PRIVAT

- In extrasul de carte funciara nu sunt inscrise sarcini. In extrasul de carte funciara figureaza intabulata o
constructie cu suprafata de 25mp, drept de proprietate titlu juridic cumparare, dobandit prin conventie, cota actuala 1/1 -
S.C. DIVERS PREST COM S.R.L. Focsani, Evaluarea terenului a fost facuta in ipoteza ca terenul este lliber, fara

constructii.

11.3 Date privind documentatia cadastrala:
- Evaluatorul a avut la dispozitie extras de carte funciara 12541/06.04.2021; Numar cadastral 105855.

11.4 Situatia actuala a imobilului:
- Teren intravilan situat in Cosmesti-Vale, Tarla 40/1, parcela 482, jud. Galati. Terenul este nefolosit in scop

agricol, comercial sau rezidential. Pe teren este vegetatie spontana(iarba, arbusti, etc).

11.5 Descrierea zonei de amplasare:
- Terenul are deschidere la E 581
- Terenurile din zona sunt terenuri intravilane si extravilane
- Terenul evaluat se afla la capatul podului peste Siret.
- In apropierea terenului se afla zona de agrement/cazare/alimentatie publica Zaga-Zaga. Accesul la zonad
agrement se face pe drumul comunal ce trece pe langa limita terenului.
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Teren intravilan 598 mp
com. Cosmesti, jud. Galati

12. Descrierea proprietatii imobiliare evaluate

Proprietatea imobiliara evaluata este compusa din teren intravilan cu suprafata de 598mp.
Lainspectia pe teren evaluatorul a constatat urmatoarele :
- Terenul evaluat se afla la capatul podului peste Siret
- Lainspectie, evalatorul a identificat pe teren o constructie cu suprafata de 25 mp conform datelor inscrise in exras de
carte funciara 12541/06.04.2021, drept de proprietate tittu juridic cumparare, dobandit prin conventie, cota actuala 1/1
- S.C. DIVERS PREST COM S.R.L. Focsani. Pe teren au fost identificate o platforma betonata, un camin de apa
nefunctional, un put forat nefunctional si o constructie subterana pentru care solicitantul nu a prezentat documente
evaluatorului. Evaluarea terenului a fost facuta in ipoteza ca terenul este lliber, fara constructii.
Terenul nu este imprejmuit. Pe teren nu au fost efectuate lucrari agricole. Terenul este nefolosit in scop agricol, comercial
sau rezidential. Pe teren este vegetatie spontanafiarba, arbusti, etc).
Terenul este denivelat, are limita la drumul european E581 si este situat mai jos fata de nivelul drumului european E581

13. Analiza pietei imobiliare

Pentru a scoate in evidenta caracteristicile pietei imobiliare mai intai ea trebuie definita si bine identificata.

Definitia pietei imobiliare :

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care se afla in contact unii cu altii in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

Piata imobiliara este alcatuita din participantii pe piata, angajati in tranzactii imobiliare.

Participantii pe piata sunt vanzatorii, cumparatorii, chiriasii, proprietarii, creditorii, antreprenorii, constructorii, investitorii si
intermediarii. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele bunurilor si serviciilor, piata imobiliara are o serie de caracteristici speciale. Eficienta unei astfel
de piete este bazata pe ipoteze privind comportamentul cumparatorilor si al vanzatorilor si pe caracteristicile proprietatilor imobiliare
franzactionate, tinand cont de faptul ca fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul ei este intotdeauna fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente. Participa un numar relativ mic de vanzatori si cumparatori, proprietatile imobiliare
au valori ridicate ce necesita o putere mare de cumparare. Aceste piete sunt sensibile la stabilitatea veniturilor, la nivelul de
salarizare, numarul de locuri de munca.

~ Datorita faptului ca oferta de proprietati imobiliare se dezvolta relativ greu iar cererea poate sa se modifice brusc este
posibil sa existe o supraoferta sau un exces de cerere.

Pe o piata normala participantii sunt complet informati, sunt in cunostinta de cauza referitor la aspectele pietei, calitatea
produselor iar informatiile despre vanzari, licitatii, preturi sunt disponibile imediat. Pe o piata imobiliara cumparatori si vanzatorii nu
sunt intotdeauna bine informati, iranzactiile fiind in numar redus. Informatiile despre preturi nu sunt imediat disponibile. Proprietatile
imobiliare sunt privite ca investitii, sunt putin lichide si au un proces de vanzare pe termen relativ lung.

Caracteristic pietei locale este faptul ca in prezent este o piata destul de slaba pentru toate categoriile de proprietati, uneori
chiar inactiva.

Caracteristicile pietei imobiliare din Romania s-au reflectat si pe piata imobiliara a zonei In care se gaseste proprietatea
analizata, piata fiind in scadere, astfel ca in prezent exista oferte de vanzare a proprietatilor imobiliare in numar mare, cu preturi mai
scazute ca in vara anului 2008 si un numar foarte mic de cumparatori, ce nu pot plati pretul cerut de vanzatori, avand in vedere si
inrautatirea conditiilor de creditare.

In prezent piata imobiliara este caracterizata de o relativa stagnare, existand putine tranzactii, majoritatea fiind facute cu
plata imediata in numerar.

[dentificarea pietei
In functie de necesitatile, dorintele, motivatiile, localizarea, varsta participantilor de pe piata si de tipul, amplasarea,

dimensiunea, designul si restrictile urbanistice se pot identifica mai multe tipuri de piete imobiliare : rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale.

Piata proprietatilor comerciale si industriale a cunoscut o scadere drastica, daca se compara nivelul tranzactiilor actuale cu
nivelul tranzactiilor din vara anului 2008. Exista putine tranzactii, mai ales in localitati de dimensiuni mici si medii.

Echilibrul pietei
In prezent pe piata proprietatilor imobiliare se constata o reducere masiva a cererii de cumparare. Puterea de cumparare a

potentialilor cumparatori este scazuta. Cumparatorii au putini bani repartizati pentru a face investitii in proprietati imobiliare, avand in
vedere realitatile economice ale anului 2021 si tipul de proprietati existente pe piata din zona.
Au fost inregistrate putine tranzactii, conform informatiilor primite de la cabinetele notariale si agentiile imobiliare din zona.
In aceste conditii echilibrul pietei imobiliare este foarte greu de atins. Piata este in stagnare.
Lipsa echilibrului pietei imobiliare a fost influentata si de alti factori ce pot fi de natura sociala, administrativa si chiar
politica. Acestia impreuna cu dorinta vanzatorilor de a obtine un profit cat mai mare, au condus la starea actuala a pietei imobiliare.
In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, raporturile s-au inversat pe piata imobifiara, aceasta devenigd o piata a
cumparatorului incepand cu ultima parte a anului 2008.

(
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14. Evaluarea proprietatii

14.1 CEA MAI BUNA UTILIZARE

Scopul prezentei evaluari este estimarea valorii de piata a proprietatii, analiza celei mai bune utilizari identificand cea mai
profitabila si probabila ufilizare a proprietatii imobiliare.

Evaluatorul va analiza utilizarile proprietatilor din zona proprietatii de evaluat. Daca o proprietate este adaptata in mod
particular unei anumite utilizari, acest fapt va fi luat in considerare la estimarea celei mai bune utilizari.

In analiza celei mai bune utilizari nu se va lua in considerare situatia cand proprietarul decide sa utilizeze proprietatea in
scopuri mai putin profitabile.

Notiunea de “cea mai buna utilizare” reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii imobiliare, selectata din diferite variante
posibile, alternativa care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare, in
urmatoarele capitole ale raportului de evaluare.

Definitia “celei mai bune utilizar?":

- Cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal, fezabila
financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate.
Evaluatorul considera ca cea mai buna utilizare este utilizare comerciala.

14.2 ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin comparatia vanzarilor utilizeaza rationamentul prin care estimarea valorii de piata se face prin compararea
preturiler de vanzare a proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea de evaluat si corectarea acestor preturi in functie de
caracterisiticile proprietatilor.

Premisa majora a metodei comparatiei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare se afla in relatie directa
cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Metoda isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa adica se axeaza pe asemanarile si diferentele intre
proprietatile imobiliare tranzactionate.

Abordarea prin comparatia vanzarilor este cea mai directa si sistematica abordare pentru estimarea valorii de piata atunci
cand exista suficiente informatii disponibile despre proprietati.

Evaluatorul culege datele de pe piata si le verifica pentru a asigura credibilitatea concluziilor. Se utilizeaza informatil, cu
privire la raportul cerere-cferta pe piata imobiliara locala, culese din presa locala, de la agentiile imobiliare, notariate, direct de la
proprietari si din alte surse credibile.

Informatiile despre vanzari sunt analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie identifica acele caracteristici specifice ale proprietatilor si tranzactiilor care pot explica diferentele de pret.
Analiza de piata identifica, in special, elementele care sunt mai sensibile. In analiza vanzarilor comparabile elemente de comparatie
considerate ca find de baza sunt urmatoarele:

e Drepturile de proprietate transmise. Este esentiala o identificare precisa a drepturilor de proprietate
transmise in fiecare tranzactie comparabila, deoarece pretul de tranzactie se bazeaza intotdeauna pe
‘dreptul de proprietate transmis.

o Restrictii legale. Se stabileste daca exista vreo restrictie de vanzare si construire imediata sau de
perspectiva stabilita de autoritatile nationale sau locale.

o Conditiile de finantare. Tipurile si conditiile aranjamentelor financiare in orice tranzactie ar trebui sa fie pe
deplin intelese, analizate si luate in considerare, deoarece diferitele aranjamente financiare pot face ca
pretul platit pentru o proprietate sa fie diferit de cel platit pentru o proprietate identica

e  Conditille de vanzare. In multe situatii, motivatia speciala a partilor dintr-o tranzactie poate afecta preturile
platite si chiar sa genereze unele tranzactii de natura diferita de conditiile de piata.

o Cheltuielile imediate dupa cumparare sunt cheltuielile care ar trebui realizate dupa achizitionarea proprietatii
si pe care un cumparator avizat le poate negocia in pretul de achizitie.

e Conditiile de piata. Conditille de piata la data vanzarii proprietatii comparabile pot i diferite de cele de la
data evaluarii. Factorii care influenteaz conditiile de piata includ aprecierea sau deprecierea rapida a
valorilor proprietatii, schimbari in legislatia impozitarii, restrictii de construire sau stopari ale acesteia, efc.

e [localizarea. Ar trebui comparate localizarile proprietatilor comparabile si ale proprietatii de evaluat, pentru a
stabili daca localizarea si vecinatatile influenteaza preturile platite.

e  Caracteristicile fizice. Atribute cum ar fi dimensiunea, deschiderea, forma terenului sunt descrise si
analizate de catre evaluator. Daca caracteristicile fizice ale unei proprietati comparabile sunt diferite fata de
cele ale proprietatii evaluate, fiecare dintre diferente ar trebui luata in considerare, iar evaluatorul trebuie sa
faca ajustarea corespunzatoare impactului acestora asupra diferentelor in valoare.

e  Caracteristicile economice. Pentru analiza proprietatilor generatoare de venit se utilizeaza indicatori cum ar
fi: venitul, cheltuielile de exploatare, clauzele de inchiriere/arendare.

Utilitati disponibile. Sunt importante deoarece lipsa sau existenta lor pot influenta valoarea terenului.
Utilizarea. Zonarea si alte restrictii sau limitari influenteaza utilizarea proprietatii. Daca exista o diferenta
intre utilizarea existenta sau intre cea mai buna utilizare a unei proprietati comparabile si cea a proprietatii
evaluate, ar frebui luat in considerare, cu multa atentie, impactul acestei diferente asupra valor{. In general,
in analiza comparativa ar trebui utilizate numai proprietatile care au cele mai bune utilizari idgnfice sau
similare.




Teren intravilan 598 mp
com. Cosmesti, jud. Galati

Din analiza efectuata de evaluater si din observatiile facute in capitolul 3.6 “Analiza pietei imobiliare” rezulta ca pe piata spscifica
proprietatii imobiliare evaluate nu au fost efectuate in ultima perioada de timp destule tranzactii de aceea evaluatorul a utilizat pentru
comparatii ofertele de vanzare ale proprietatilor asemanatoare.

Pentru aplicarea metodei se utilizeaza analiza comparativa prin utilizarea combinatiei intre metoda cantitativa “analiza pe perechi de
date” si metoda calitativa “analiza comparatiilor relative”.

Din informatiile de pe piata cu privire la tranzactii similare, care s-au efectuat in intervale de timp relativ apropiate si din anunturile
publicitare in vigoare, au fost selectionate 3 proprietati asemanatoare cu cele evaluate.

Comparabilele sunt prezentate in anexa si analizate in tabelul urmator:

Criterii i elemente de comparafie: Teren de evaluat: Terenuri de comparalie
Nr crt. A B &
| 0 Tipul comparabilei oferta oferta oferta
1|Drepturi de proprietate transmise: fara restrictii fara restrictii fara restriclii fara restrictii
2|Restrictii legale similare similare similare
3| Condtii de finantare nomale similare similare similare
4|Conditii de vanzare normale nomale nomale normale
5| Conditiile pietei: prezent prezent prezent prezent
Localizare: Cosmesti-Vale, taria 40/1, Cosmesti Deal Cosmesti Deal, in Cosmesti, dupa piata de
parcela 482, jud. Galati apropierea terenurilor legume
6 agricole
7| Caracteristici fizice
Suprafala (mp): 598 839 1150 3600
Forma, raport front / adancime; requlata requlata requlata regulata
Front stradal - aprox : 23 19 23 14
Topografie: denivelat plan plan plan
Utilitati ( en el / apa / canelizare / gaz fara utllitati apa curenta fara utilitati fara utilitati
8|metan / termoficare / alte)
9|Zonare: rezidential nerezidential nerezidential
Cea ma buna utilizare: nerezidential rezidential/ nerezidential nerezidential
10 nerezidential
Pret total (EURQO) 12.000 11.500 21.600
Pret / mp (EURO) 14.30 10,00 6,00
Grila de calcul:
Elementul de Proprietatea ] - :
Comparabila A Comparabila B Comparabila C
COMPARATIE sublect P P P
Y Cosmestl_ peasa Cosmesti, dupa piata de
i} Cosmesti Deal apropierea legume
Identificare terenurilor agricole
. data prezent prezent prezent prezent
Suprafata [mp] 598 839 1150 3600
PRET VANZARE EUR 12.000 11.500 21.600
Pretul de Vanzare
(EUR/mp) - criteriul de
comparatie €14,30 € 10,00 €6,00
0 TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferta oferta oferta
. . s
Corectie unitara sau -20% 15% 0%
procentuala
Corectie tc_;tqla pentru tipul 286 150 0,60
comparabilei
Pret de vanzare corectat 11,44 8,50 5,40
DREPTUL DE
1 PROPRIETATE
Drepturi de proprietate
transmise fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restricii
Corectia unitara sau
procentuala 0 0 0
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Coreciie totala pentru
Drepturi de proprietate €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) € 11,44 €8,50 €540
RESTRICT! LEGALE
Restrictii legale -
coeficienti urbanistici similare similare similare
Corectia unitara sau
procentuala 0 0 0
Coreciie totala pentru
Restrictii legale -
coeficienti urbanistici €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €11,44 €8,50 €540
CONDITH DE
FINANTARE
Conditii de finantare normale similare similare similare
Corectia unitara sau
procentuala
Corectie totala pentru
finantare €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) € 11,44 €8,50 €5,40
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normale normale normale
Corectia unitara sau
procentuala
Corectie totala pentru
conditii de vanzare €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €11,44 €8,50 € 5,40
CONDITII DE PIATA
Conditji ale pietei prezent prezent prezent prezent
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru
conditii ale pietei €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €11,44 € 8,50 €540
LOCALIZARE
Cosmesti-
Vale, tarla
40/, parcela Cosmesti Deal, in
, 482, jud. apropierea Cosmesti, dupa piata de
Localizare Galati Cosmesti Deal terenurilor agricole legume
[ Corectia unitara sau
| procentuala 0% 5% 0%
Corectie totala pentru
localizare €0,00 €043 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €11,44 €893 €540
CARACTERISTICI
FIZICE
Marime ( dimensiune) si | 598 mp ;
forma regulata 839 mp ; regulata 1150 mp ; regulata | 3600 mp ; regulata
Corectia unitara sau
procentuala 0,0% 0% %
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Corectie totala pentru
forma si dimensiuni €0,00 €0,00 €0,00
Front stradal - deschidere
b | lafatada 23 19 23 14
Corectia unitara sau
procentuala 0% 15% 15%
Corectie totala pentru
front stradal €0,00 €1,34 €0,81
¢ | Topografie denivelat plan plan plan
Corectia unitara sau
procentuala -10,0% -10,0% -10,0%
Corectie totala pentru
topografie ( planeitate) -€1,14 £€0,89 -€0,54
Pret corectat (EUR/mp) €10,30 €9,37 € 5,67
8  UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati (en el / apa/
canalizare / gaz metan/ | fara utilitati apacurenta fara utilitati fara utilitati
termoficare / alte)
Corectie unitara sau
procentuala e 2 U
Corectie totala pentru
utilitatj disponibile €1,03 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €9,27 €9,37 €5,67
9 ZONAREA
Zonarea - destinatia
legala permisa rezidential nerezidential nerezidential
Corectie unitara sau
procentuala 0,0% 0,0% 0,0%
Corectie totala pentru
zonare €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €9,27 €9,37 €5,67
CEA MAI BUNA
10 UTILIZARE
rezidential/
Cea mai bund utilizare nerezidential nerezidential nerezidential nerezidential
Corectie unitara sau
procentuala -5,0% 0,0% 0,0%
Corectie totala pentru Cea
mai bund utilizare €0,46 €0,00 €0,00
Pret corectat €8,80 €937 € 5,67
Pret corectat (Eut/mp) €88 €9,37 € 5,67
Corectie totala neta (absolut) -€2,64 €0,87 €0,27
(procentual) -23% 10% 5%
(absolut) € 2,64 € 2,66 £€1,35
Coreclie totalé brutd (procentual) 23% 31% 25%
Suprafata 598
Opinie / mp €838
Valoare estimata_EURO 5.260
Valoare_RON 25.900 A
Curs valutar 4,9246
Data evaluarii 25,05.2021
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VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA ESTE: 25.900 LEI, echivalent 5.260 EUR

Valoarea de piata nu contine T.V.A.

14.2 Pentru alte abordari nu au fost gasite comparabile in piata.

15. Rezultatul evaluarii

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA 25.900 LEI, echivalent 5.260 EUR
VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA PRIN : ABORDAREA PRIN PIATA
Valoarea de piaté nu contine T.V.A.

Este important de subliniat faptul ca valoarea propusa este o estimare facuta de evaluator bazata pe informatiile avute la
dispozitie si pe previziunile facute la un moment dat.

Pretul obtinut in urma vanzarii bunului mobil, cel rezultat din tranzactia efectiva, poate fi diferit de valoarea estimata de
evaluator, deoarece in cursul negocierii pot fi infrodusi factori necuantificabili (capacitatea financiara a partenerilor, dorinta de
cumparare si de vanzare, climatul negocierii, interesele speciale si abilitatea protagonistilor, etc) precum si alte consideratii obiective
si subiective avansate de cumparator si de vanzator in cursul negocierii.

Crice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie fransmise evaluatorului astfel ca, daca este necesar,
lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata.

Opinia evaluatorului privind valoarea de piata s-a sprijinit pe urmatoarele argumente si considerente:

valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate in
acest report si este valabila la data evaluarii
valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele
legale
valoarea este o predictie
valoarea este subiectiva
evaluarea este o opinie asupra unei valori
opinia de mai sus nu reprezinta valoare pentru asigurare
valoarea estimata nu contine TVA
INTOCMIT
AMARITEI MIRELA
Evaluator autorizat ANEVAR

Specializare: Evaluarea proprietatilor imobiliare
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Anexa nr. 1 — Date de piata

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-cosmesti-galati-IDn3YW.htmiv
@ storiaro/ro/oferta/teren-cosmesti-galati-1IDn3YW.htmi

12000 € £l 839 @ Galatl judet), Cosmest < salveaza la Favorite

Q Gl fudet), Cosmest

o Catalin Atanasiu
S 7 0722245 260
—

‘o
P2

. hrauger
Vezi aceasta praprietate direct de pe canapea
Sunt interesat te areasta proprietate se

P dvest as dorf 53 obtin mal mule informat’!
| ﬂll'l'lilfﬁ‘l inginte de a efectua o vizita. Multume2?

Adern stratorul aces or date este 5.0 GLY
Qphre sepages SR (Sora)meimul

7} Vreau sa primesc oferte similare

Prezentare generala

Suprafata teren {m?): 839 m? Tip proprietate: teren intravilan

IKIWI Finance: Caleuleaza-ti rata pentru credit! f »

Descriere anuh't' -

Optim Invest Agency va prezmta spre ach:zitlonare o vatra de casa situata in sat Cosmesti aproape de Tecuci.
Propnetatea are suprafata‘de 839 mp cu acces usor de la DJ24 are o deschidere la strada de 19 m, are apa curentassi
aviz de la Electrica. Terenul este intr-o zona apremata de iubitorii de natura si pescuit, foarte aproape de lunca Siretului,
delta Siretului Zaga Zaga si foarte aproape de Balta Doaga . Fiind la o distantd de 88 km de Galati aceasta proprietate
poate starni interes iubitorilor de liniste rurald, dar in acelasi timp, poate furniza si varianta convertirii acesteia intr-o
Iocape €u destmagte tunstica zona este perfectd pentru jubitorii de pescuit .
Comrsmn 0 cumparator ’

: \FDT CC"J, cur D 5.,

Infrastructura

* apa curenta

Tip Oferta AY

« negociabil
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https:/Avww.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1150-mp-comuna-cosmesti-jud-galati-IDdVkfx.html#f4fa746750
@ olxro/d/oferta/vand-teren-1150-mp-comuna-cosmesti-jud-galati-IDdVkfx. html#f4fa746750

355 B0 1598 Vanzator

¢ 4586747227317002 X & Dan
- . . Pe OLX din iulie 2Ci4
A 2, ek e Activ feri 2 08:30

Localizare

Mat multe turi ale acestul vénzé

Cosmestl,

| Galati
la 10km de tine .

Vand teren 1150 mp comuna Cosmesti jud Galati

] ‘] 50 0 € .Pregul e negociabil

=)
|

(7] vREIUN cREDIT IPOTECAR?

[N PROMOVEAZA  (( REACTUALIZEAZA

e

‘ Persoana fizicaj-l Extravilan / intravilan: Intravilan | | Suprafata utila: 1150 m2 ‘

' |

‘ (P) Rabla: MEGANE Sedan de la 13500 €.

Descriere
Vand teren intravilan 1150 mp, deschidere 23m, 50m lungime, comuna Cosmesti jud Galati.

https:Ilwww.olx.roldlofertal\iand-téren-intrav,ilan-IDcI6aV.htmI#f4fa746750
@ olxro/d/oferta/vand-teren-intravilan-iDcl6aV.htm#f4fa746750

Postat 14 mai 2021 Q Vanzator
Vand teren intravilan & N
Pe OLX din ‘anuatie 2015
100 Iei ' Activ pe 14 mai 2021
{:J VRE! UN GREDIT sPo*r;c;xm I 076 572 8846
[ proMovEAZA  (C REACTUALIZEAZA
| Persoana fizica ! E Exvravilan / intravilan: Intravilan : Suprafata utila: 3 600 m? |
- e =" Localizare
Il (P) RABLA: Renault CAPTUR de la 12990€ J
© Cosmestl,

Galati
Descriere la 9km dle tine
Vand teren intravilan, situat 1a Intrare (n comuna Cosmestl, pe DES8I, suprafata totala de 3600 m2, cu
deschidere de 14 m.
Pentru detalil si pret, sunatl la numarul afisat. i B X

M
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Amplasare proprietate:

2
C

aMama l.E-.‘m,lo

amplasare teren
e @ Cosmest - jud Galatl

i

MDETUY GALAT

=0

® 22027000

Anexa nr. 2 — Fotografii ale proprietatii_
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Constructii situate pe teren, care nu fac obiectul raportului de evaluare

S DE CARTE FUNCIARA)

TR

CONSTRUCTIE CU SUPRAFATA DE 25MP(POZITIA B4 IN EXTRA
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PLATFORMA BETONATA
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PUT FORAT NEFUNCTIONAL
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Anexa 3: Documente ale proprietatii

canned with Camscanner
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Anexa nr. 2 la proiect

CAIET DE SARCINI

Privind vénzarea prin licitatic publica cu ofertd in plic a suprafetei de 598 mp situat in Cosmestii-
Vale, comuna Cosmesti, judetul Galati, T 40/1, P 482, evidentiat in Inventarul domeniului privat al
comunei la pozitia nr. 28, Carte Funciari nr. 105855, cu valoare de inventar 22 mii lei.
LINFORMATII PRIVIND LICITATIA
Art.l. Vanzarea terenului in suprafatd de 598 mp situat in Cosmestii-Vale, comuna Cosmesti, judetul
Galati, T 40/1, P 482, evidentiat in Inventarul domeniului privat al comunei la pozitia nr. 28, Carte
Funciari nr. 105855, a fost aprobaté prin HCL nr. 22/22.11.2004.
Art.2. Informatii privind autoritatea contractanta:
Denumire oficiala: U.A.T. Comuna Cosmesti prin Priméria Comunei Cosmesti.
Adresa: str.General Dumitru Daméceanu, nr. 73, sat Cosmesti, comuna Cosmesti, Judetul Galati,
Email: primaria.cosmesti@gmail.com; tel. 0236336227; fax 0236336218.
Art.3. Scopul aplicirii procedurii:
U.A.T. Comuna Cosmesti prin Priméria Comunei Cosmesti invitd persoanele juridice si/sau fizice
interesate sd depuni oferte in vederea atribuirii contractului de vénzare a terenului in suprafatd de
598 mp situat in Cosmestii-Vale, comuna Cosmesti, judetul Galati, T 40/1, P 482, evidentiat in
Inventarul domeniului privat al comunei la pozitia nr. 28, Carte Funciard nr. 105855, stabilitd prin
HCL nr. 22/2004.
Art.4. Legislatie aplicabila:
Procedura de vanzare se organizeazi in conformitate cu prevederile art. 363 din OUG 57/2019
privind Codul administrativ si va fi licitatie publici cu oferta in plic.
Art.5. Valoarea estimati: Pretul de pornire a licitatiei este de 5260 euro, valoarea de vanzare in lei,
rezultatd in urma licitatiei, urmand a fi stabilitd la cursul de referintd al euro comunicat de BNR,
valabil pentru data platii
Art.6.Modul de intocmire al contractului:

(1)Contractul de vénzare-cumpdrare va fi incheiat in formé autentic#, in limba roméné, in doud
exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

(2)Contractul de vanzare-cumparare se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulititii. Contractul
de vinzare-cumpdrare se incheie in conformitate cu legea roména, indiferent de nationalitatea sau de
cetitenia cumparatorului.

(3)in cazul in care cumparatorul este de o altd nationalitate sau cetitenie decat cea romand si dacd
pirtile considerd necesar, contractul de vanzare-cumparare se va putea incheia in patru exemplare,
doui n limba roména si doui intr-o alta limba aleasd de el.

(4)in situatia previzutd la alin. (3) fiecare parte va avea céte un exemplar in limba roméni si un
exemplar in limba strdind in care a fost redactat contractul.

(5)In caz de litigiu, exemplarele in limba romana ale contractului prevaleaza.

Art.7. Criteriul de atribuire: cel mai mare nivel al pretului oferit.

II. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

Art.8. Organizarea si defasurarea licitafiei:

Licitatia publicd se va initia prin publicarea unui anunt de catre Primaria Cosmesti in Monitorul
Oficial al RomAniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald §i unul de circulatie
locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatie electronica.
Anuntul de licitatie se va intocmi dupd aprobarea documentatiei de atribuire de Consiliul local.
Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.

Art.9. Data si locul licitatiei publice: data va fi stabilitd de Comisia de licitatie i va fi ficutd publica
odat cu anuntul. Toate termenele se vor calcula conform anuntului si datei stabilite de Comisia de
licitatie. Locul va fi biroul Achizitii publice al Primériei Cosmesti.

(1)Orice persoani interesatd are dreptul de a solicita si de a obfine documentatia de atribuire.
(2)Autoritatea contractantd va asigura obtinerea documentatiei de atribuire de cétre persoana
interesatd, care inainteazi o solicitare in acest sens. Autoritatea contractantd are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cdt mai repede posibil, intr-o perioada care
nu trebuie si depiseasci 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.




(3) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele astfel incit documentatia de atribuire sa
fie pusa la dispozitia sa cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.
(4) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarific#iri privind documentatia de atribuire.
(5) Autoritatea contractanti va rispunde in mod clar, complet si fird ambiguitéti, la orice clarificare
solicitats, intr-o perioada care nu trebuie si depdseascd 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de
solicitéri.
(6) Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite raspunsurile Insotite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luAnd masuri pentru a nu
dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificérile respective.
(7) Autoritatea contractantd va transmite rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare
fnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.
(8) Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicérii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile.
Art.10. REGULI PRIVIND OFERTA
(1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
(2)Ofertele se redacteazi in limba roména.
(3)Ofertele se depun la Registratura Primériei Comunei Cosmesti, in doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreazi in ordinea primirii lor, in registrul general al institutiei,
precizindu-se data §i ora, urménd a fi Inregistrate ulterior, in aceeasi zi in Registrul Oferte. Ofertantii
vor depune documentele cu maxim cinci zile inaintea licitatiei, doud plicuri sigilate, unul interior si
unul exterior.
(4)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul exterior va
trebui sé confini:
a)o fisi cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard
ingrosdri, gtersituri sau modificéri;
b) acte doveditoare privind calitétile i capacititile ofertantilor:

- dovada achitarii garantiei de participare si a caietului de sarcini ;

- dovada achitirii garantiei de participare ;

- certificat fiscal din luna in curs, din care si reiasd cd firma/persoana fizicd nu are datorii la
bugetul local.

- certificat fiscal din luna in curs, din care sd reiasi cd firma/persoana fizicd nu are datorii la
bugetul de stat

- certificat Registrul Comertului sau orice document de identificare din care si reiasd cid pot
desfagura activitate conform cerintelor inchirierii.

- copia actului de identitate si imputernicire notariald pentru persoana care participd la licitatie
(daca este cazul) ;

- certificat constatator de informare de la ONRC ;

- cazier judiciar administrator firm#/persoana fizici autorizati;
IMPORTANT: .
Documentele se depun in original sau copie semnati pentru conformitate, olograf, de ciitre
ofertant.
Lipsa unuia sau mai multor documente va conduce automat la eliminarea din proceduri.
(5)Pe plicul interior, care va confine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
(6)Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar, semnat de cétre ofertant.
(7)Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.
(8)Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului si are perioada de valabilitate de
90 de zile.
(9)Persoana interesatii are obligatia de a depune oferta la adresa si pénd la data-limitd pentru
depunere, stabilite In anuntul procedurii.
(10)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.
(11)Oferta depusi la o altd adresd a autoritatii contractante decit cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limits pentru depunere se returneazi nedeschisa.



(12)Confinutul ofertelor trebuie si rdménd confidential panid la data stabiliti pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanti urménd a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai
dupi aceasti data.

(13)Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut la alin.
(15) de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(14)Sunt considerate oferte valabile, ofertele care 1ndep11nesc criteriile de valabilitate.

(15)in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(16)in baza procesulul-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (15), comisia de evaluare
mtocmeste in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autontatu contractante.

(17in termen de 3 zile lucritoare de la pr1m1rea raportulul comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
indicdnd motivele excluderii.

(18)In cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel pufin doui oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligatd sa anuleze procedura si si organizeze o noui licitatie,
cu respectarea procedurii previzute la alin. (1)-(13).

Art.11.Protectia datelor

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractanti are obligatia
de a asigura protejarea acelor informatii care fi sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu
titlu confidential, in mésura in care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.

Art.12. Comisia de licitatie/evaluare

La nivelul autorititii publice contractante se organizeazi o comisie de licitatie/evaluare, componenta
acesteia fiind aprobatd prin dispozitie a primarului, cu respectarea art. 317 din Codul administrativ,
care adoptd decizii in mod autonom §i numai pe baza cerintelor previzute In documentatia de
atribuire.

(1)Evaluarea ofertelor depuse se realizeazi de citre o comisie de licitatie/evaluare, compusi dintr-un
numdr impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

(2)Membrii comisiei de licitatie/evaluare sunt: 2 reprezentanti ai Consiliului local al Comunei
Cosmesti i 2 reprezentanfi din aparatul de specialitate al primarului si unul de la Administratia
Judeteand a Finantelor Publice.

(3)Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majorititii membrilor.

(4)Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie si respecte regulile privind conflictul
de interese .

Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a)analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor §i documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b)intocmirea listei cuprinzind ofertele admise §i comunicarea acesteia;

c)analizarea gi evaluarea ofertelor;

d)intocmirea raportului de evaluare;

e)intocmirea proceselor-verbale;

f)desemnarea ofertei castigatoare.

Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adopté decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(5)Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Art.13. Participantii la licitatia publica

(1)Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizici sau juridic#, roménd sau stréiind, care
indeplineste cumulativ urméitoarele conditii:

a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b)a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;



c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a contributiilor citre
bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d)nu este in stare de insolventi, faliment sau lichidare.

e)face dovada ci desfigoard activitate care si necesite organizare de santier.

(2)Nu are dreptul s& participe la licitatic persoana care a fost desemnati cAstigitoare la o licitatie
publicd anterioar3 privind bunurile Comunei Cosmesti in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori
nu a plitit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept cistigitoare la licitatie.

Art.13.1. Garantia de participare la licitatie este de: 300 euro lei valoarea in lei stabiliti la cursul
de referin{i al euro comunicat de BNR, valabil pentru data plitii.

- garantia de participare la licitatie se depune in lei, direct la casieria Primiriei Cosmesti sau prin
Ordin de plati bancar depus in contul comunei Cosmesti, cod fiscal 3655943, cont nr.
RO44TREZ3075006XXX000117 deschis la Trezoreria Tecuci, cu specificatia la obiectul platii -
»garantie de participare la licitatie vanzare teren”

- ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de inceperea licitatiei, in
oricare dintre etapele acesteia ;

- ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezinta si incheie
contractul in termenul prevazut in prezentul caiet de sarcini.

- garantia de participare a ofertantului declarat cistigator va fi refinuti ca si garantie de buna executie
a contractului de inchiriere, garantie ce se va completa dupi semnarea contractului, pin3 la nivelul a
doud chirii.

- autoritatea contractantd este obligatd si restituie garantia de participare, la cererea celorlalti
ofertanti.

Art.13.2. Taxa de participare la licitatie este de 200,00 lei si se achiti la casieria Primariei Cosmesti,
taxd nerecuperabila.

Art.13.3. Contravaloarea caietului de sarcini, inclusiv documentatia necesari licitatiei este de 50,00
lei si se achitd la casieria Primariei Cosmesti, contravaloare nerecuperabil.

Art.14. Determinarea ofertei cistigiitoare

(1)Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta céstigitoare pe baza criteriului /criteriilor
de atribuire precizate in prezentul caiet de sarcini.

(2)Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificdri §i, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

(3)Solicitarea de clarificdri este propusi de cdtre comisia de evaluare si se transmite de citre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.

(4)Ofertantii trebuie sd rdspund la solicitarea autorititii contractante in termen de 3 zile lucritoare de
la primirea acesteia.

(5)Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completirile solicitate, si determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6)Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, previzuti in
anuntul de licitatie.

(7)Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinti publicd, comisia de evaluare elimini ofertele care
nu sunt redactate in limba roménd si care nu contin plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, cu
numele sau denumirea ofertanului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia inscrise.
(8)Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licitatie este necesar ca, dupi deschiderea plicurilor
exterioare, cel pufin doud oferte si Intruneasci conditiile prezentului caiet de sarcini. In caz contrar,
autoritatea contractanti este obligati si anuleze procedura gi si organizeze o noui licitatie, cu
respectarea legislatiei.

(9)Dupa analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10)Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupé semnarea procesului-verbal previzut la alin.
(9) de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(11)Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in

caietul de sarcini.



(12)in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre toji membrii comisiei de evaluare.

(13)iIn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previizute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite autoritétii contractante.

(14)in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
indicdnd motivele excluderii. _

(15)Raportul previzut la alin. (13) se depune la-dosarul licitatiei.

(16)Comisia de evaluare stabileste céstigitorul licitatiei, {indnd seama de criteriul de atribuire. Oferta
cstigétoare este oferta cu cel mai mare nivel al pretului oferit.

(17) In cazul in care exists oferte de pret egale, ofertantii vor fi instiintati si se va organiza in termen
de maxim 7 zile licitatie cu strigare, pasul licitatiei fiind de 1,00 euro/mp .

(18)Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de tofi membrii comisiei.

(19)in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritétii contractante.
(20)Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui oferti a fost
stabiliti ca fiind cigtigéitoare.

(21)Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

(22) Autoritatea contractanti poate s3 incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizérii comunicérii previzute la alin. (21).

(23)Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

Art.15. Anularea procedurii de licitatie

(1) Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere In situatia in care se constaté abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura
de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului. _

(2)in sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectati in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constati
erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor previazute de art.311 din OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ.;

b)autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta mésuri corective, fard ca acestea si
conduci, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG nr.57/2019 privind
Codul administrativ.

(3)Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4)Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulérii, atit incetarea obligatiilor pe care acestia si le-
au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Art.16. incheierea contractului

(1) Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupéd implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizirii comunicirii prevazute la art. 14, alin. (21).

(2)Contractul se incheie in formé autentic#, sub sanctiunea nulitafii.

(3)Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
semnarii contractului.

Art.17. Neincheierea contractului o
(1)Neincheierea contractului intr-un termen de 30 de zile calendaristice de la data transmiterii

comunicérilor poate atrage plata daunelor-interese de citre partea in culpi in suma de 1000 lei.
(2)Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata
daunelor-interese in sumi de 1000 lei.



(3)in cazul in care ofertantul declarat cagtigitor refuza incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleaz3, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii.

(4)in cazul in care autoritatea contractanti nu poate Incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor

din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afl3 intr-o situatie de forti majora sau in imposibilitatea

fortuiti de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul si declare castigitoare oferta
clasati pe locul doi, in conditiile Tn care aceasta este admisibili.

(5fn cazul in care, in situatia previzuti la alin. (4), nu existd o oferti clasatii pe locul doi admisibili,
se aplicd prevederile alin. (3)

Art.18.0BLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

- Cumpératorul are obligatia de a obtine avizele de mediu si de a respecta legislatia in vigoare privind
protectia mediului, dupa cumpérare.

- Cumparitorul este obligat, sa nu utilizeze bunul din prezentul Caiet de sarcini pentru depozitarea
deseurilor din categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructii, din
toaletarea pomilor sau curatarea §i intretinerea spatiilor verzi ori provenite din diverse procese
tehnologice care fac obiectul unor tratamente speciale autorizate de directiile sanitar-veterinare sau de
autoritatile de mediu, precum si a degeurilor de orice natura.

- Cumpératorul este obligat si asigure curétenia si respectarea regulamentelor de urbanism.

III. CLAUZE CONTRACTUALE ALE CONTRACTULUI DE VANZARE

Art.19.Contractul de vanzare-cumparare trebuie si contin:

a) partea reglementara a contractului, care cuprinde clauzele previzute in documentatia de licitatie;

b) alte clauze contractuale stabilite vanzator.

(2) In contractul de vanzare-cumparare trebuie precizat in mod distinct bunul care se instraineaza.

(3) Contractual se va incheia in form3 autenticd pe baza procesului verbal al licitatiei la biroul unui
nortar public agreat de ambele pérti. .

(4) In cazul in care ofertantul declarat cagtigitor refuzi incheierea contractului, procedura de licitatie
se poate relua, in conditiile legii. Raportul de evaluare ramane valabil pana la schimbarea conditiilor de
piata imobiliara sau pana cand vanzatorul considera ca este necesara elaborarea unui nou raport de
evaluare care de fapt asigura o informatie de pret minim sub care ofertarea nu poate cobora, pretul final
formandu-se din interesul pe care il reprezinta bunul pentru piata imobiliara.

(5) Autentificarea contractelor de vanzare-cumparare a terenurilor de orice naturdi cade in sarcina

cumparatorului.

IV. DISPOZITII FINALE
Art.22. Caietul de sarcini, inclusiv documentatia necesara licitatiei se pun, contra cost, la dispozitia

solicitantului.
Documentele licitatiei pot fi achizifionate, contra-cost, de la sediul Primiriei Cosmesti, din sat
Cosmegsti, com. Cosmesti, judetul Galati, Birou Financiar contabil — cam. 4, tel. 0236336227, int.102.

Persoana de contact: Maftei Eleonora-Valerica.

Presedinte de sedint3,



ANEXA NR.3 LA Proiect

FISA DE DATE A PROCEDURII
privind licitatia publica cu ofertd in plic pentru vnzarea terenurilor apartindnd domeniului privat al
comunei Cosmesti, judetul Galati,

LINFORMATII PRIVIND LICITATIA

Art.l. Vénzarea terenului in suprafetd de 598 mp situat in Cosmestii-Vale, comuna Cosmesti, judetul
Galafi, T 40/1, P 482, evidentiat in Inventarul domeniului privat al comunei la pozitia nr. 28, Carte
Funciard nr. 105855, cu valoare de inventar 22 mii lei, care a fost aprobati prin HCL nr. 22/22.11.2004.
Art.2. Informatii privind autoritatea contractanti:

Denumire oficiala: U.A.T. Comuna Cosmesti prin Priméria Comunei Cosmesti.

Adresa: str.General Dumitru Ddméceanu, nr. 73, sat Cosmesti, comuna Cosmesti, Judetul Galati,

Email: primaria.cosmesti(@gmail.com; tel. 0236336227; fax 0236336218.

Art.3.Scopul aplicirii procedurii

UAT comuna Cosmegti, prin Priméria comunei Cosmesti invitd persoanele juridice si/sau fizice
interesate si depunii oferte in vederea vinzirii terenului apartindnd domeniului privat al comunei
Cosmesti in suprafetei de 598 mp situat in Cosmestii-Vale, comuna Cosmesti, judetul Galati, T 40/1, P
482, evidentiat in Inventarul domeniului privat al comunei la pozitia nr. 28, Carte Funciari nr. 105855,
cu valoare de inventar 22 mii lei.

Art.4. Legislatie aplicabila

Procedura de vénzare se organizeazi in conformitate cu prevederile art. 363 din Codul administrativ
aprobat prin OUG 57/2019 si va fi licitatie publicd cu oferti in plic.

Art.S. Valoarea estimati

Pretul de pornire a licitatiei este de 5260 euro, valoarca de vénzare in lei, rezultatd in urma licitatiei,
urménd a fi stabiliti la cursul de referint3 al euro comunicat de BNR, valabil pentru data pltii

Art.6. Criteriul de atribuire: cel mai mare nivel al prefului.

Licitatia publicd se va initia prin publicarea unui anunt de cétre Priméria Cosmesti in Monitorul Oficial
al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatic nationald si unul de circulatie locals, pe
pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatie electronica.

Anuntul de licitatie se va intocmi dupéd aprobarea documentatiei de atribuire de Consiliul local.

Art.7, incheierea contractului

(1) Autoritatea contractanti poate s Incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizérii comunicérii previzute la art. 14, alin. (21).

(2)Contractul se incheie n formé autentica, sub sanctiunea nulitétii.

(3)Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal In termen de maximum 30 de zile de la data

semnirii contractului.

II. ALTE INFORMATII UTILE

1. Solutionarea litigiilor este de competenta Tribunalului Galati, str.Brailei, nr.138, Galati, judet Galati.
2. Documentele licitatiei pot fi achizifionate, contra-cost, de la sediul Primiriei Cosmesti, din sat
Cosmesti, com. Cosmesti, judetul Galati, Birou Financiar contabil — cam. 4, tel. 0236336227, int.102.
Persoana de contact: Maftei Eleonora-Valerica.

Presedinte de sedinti,



ANEXA NR. 4 LA Proiect

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Urmare a anunfului publicitar aparut in Monitorul Oficial partea a VI-a, ziarul Jurnalul National

si ziarul Viata Liberd in data de ..............oeeniinn , prin prezenta subsemnata/ul
imi manifest intentia fermi de participare la licitatia organizati 1in data de
..................................................... , O ......cevvnenenen....... pentru vinzarea suprafetei de 598

mp, teren intravilan, categoria curfi constructii, situat in Cosmegtii-Vale, comuna Cosmesti, judetul
Galati, T 40/1, P 482, evidentiat in Inventarul domeniului privat al comunei la pozitia nr. 28, Carte
Funciard nr. 105855, cu valoare de inventar 22 mii lei, care a fost aprobati prin HCL nr. 22/22.11.2004..

Am luat cunostinid de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei previizute
in caietul de sarcini i Tmi asum responsabilitatea respectirii lor in conditiile stabilite. Oferta noastri este
valabild pe o perioadd de .............ccoeeeiiinniinl. , conform caiet de sarcini.

Data : Ofertant,

Presedinte de sedinta,
Emil- Constantin Birliddeanu Contrasemnat,
Secretar general al comunei,
Cristina Zaharia

11 | evaluare 2021



Anexa nr. 5 la Proiect

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
in cadrul procedurii de licitatie publicd pentru vinzarea suprafetei 598 mp, categoria curti
constructii, situat in Cosmegstii-Vale, comuna Cosmesti, judetul Galati, T 40/1, P 482, evidentiat in
Inventarul domeniului privat al comunei la pozitia nr. 28, Carte Funciari nr. 105855, cu valoare
de inventar 22 mii lei, care a fost aprobati prin HCL nr. 22/22.11.2004.
L. OBIECTUL INCHIRIERII

Terenul intravilan cu suprafafa de 598 mp, categoria curfi constructii, situat in Cosmestii-Vale,
comuna Cosmesti, judeful Galati, T 40/1, P 482, evidentiat in Inventarul domeniului privat al comunei la
pozitia nr. 28, Carte Funciard nr. 105855, cu valoare de inventar 22 mii lei, care a fost aprobati prin
HCL nr. 22/22.11.2004.

Suprafata de teren este grevati de sarcini conform extrasului de Carte funciari si nu face obiectul
revendicdrii conform Legilor fondului funciar.

IL. ELEMENTE DE PRET
Pretul de pornire a licitatiei este de 5260 euro, valoarea de vanzare in lei, rezultati in urma

licitatiei, urménd a fi stabilité la cursul de referinti al euro comunicat de BNR, valabil pentru data platii.
HI. CRITERIUL DE ATRIBUIRE
1. Cel mai mare nivel al pretului.
IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE
PRIN LICITATIE PUBLICA
1. Licitatia publica va avea loc asfel incat sa se asigure 20 de zile calendaristice de la publicarea

anuntului pana la data limita pentru depunerea ofertelor, ora 10,00, la sediul Primariei Comunei
Copsmesti, judetul Galati, camera 6- Registratura.

2. Depunerea ofertelor se realizeaza in termen de 20 de zile calendaristice de la publicarea anuntului
de licitatie, ora 09,30;

3. Deschiderea ofertelor va avea loc in prima zi lucratoare dupa expirarea termenului de 20 de zile
calendaristice , de la publicarea anuntului de licitatie, ora 10,00.

4. Anuntul se va publica in in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie national si intr-unul de circulatie locala, pe pagina de internet si la sediul Primariei Comunei
Cosmesti, cu 20 de zile calendaristice inainte de data licitatiei.

5. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de depunere prevazut in anuntul public vor fi
excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi desigilate.

6. Dupa deschiderea plicurilor interioare, ofertele financiare care nu prezinta pretul minim de pornire
al licitatiei vor fi eliminate.

7. Documentatia de atribuire se pune la dispozitia ofertantilor in format electronic pe pagina de
internet si in format scris la sediul Primariei Comunei Cosmesti.

V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI1 PREZENTARE A OFERTELOR
1.Pentru participarea la licitatie persoanele fizice si juridice vor prezenta:
(Documente)

- Copie act identitate persoana fizica, documente de identificare persoana juridica(act constitutiv,
statut, certificat de inegistrare fiscala, certificat de inregistrare Registrul Comertului);

- Copie act de identitate pentru administratori/manageri in cazul persoanelor juridice;

- Certificat de atestare fiscala care sa ateste ca nu sunt datorii 1la bugetul local al comunei Cosmesti si
la bugetul statului;

- Situatii financiare de la data licitatiei (bilant, balanta) vizate de DGFP (persoane juridice);

- actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii ofertantilor si nu
de acestia personal;

- dovada achitarii garantiei de participare stabilita in Caietul de sarcini;

- declaratie de participare la licitatie;

- persoanele fizice/juridice nu au dreptul si participe la licitatie atunci cand au fost desemnate
cégstigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitifilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit pretul, din culpé proprie. Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept cagtigitoare la
licitatie.
2.Procedura

- Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.



- Ofertele se redacteazi in limba roméana.

- Ofertele se depun la sediul Primariei Comunei Cosmesti, in doud plicuri sigilate, unul exterior i
unul interior, care se inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizindu-se data i ora.

- Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta. Plicul exterior va
trebui sd contina:

- figd cu informatii privind ofertantul gi o declaratie de participare, semnati de ofertant,
fara ingrogdri, sterséturi sau modificari;
- acte doveditoare privind calitifile si capacititile ofertantilor, conform solicitirilor
autoritétii contractante;
- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
- Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

- Oferta se depune intr-un singur exemplar care trebuie si fie semnat de ciitre ofertant.

- Fiecare participant poate depune doar o singur3 ofert.

- Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe tot anul 2021.

- Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa §i pana la data-limita pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

- Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majori, cad in sarcina persoanei interesate.

- Oferta depusd la o alti adresd a autorititii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-
limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

- Sunt considerate oferte valabile ofertele care Indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini al licitatiei.

- Membrii comisiei vor intocmi proces-verbal dupa verificarea plicului exterior, care va fi semnat de
ofertanti si membrii comisiei.

- Dupa semnarea procesului verbal se va trece la verificarea plicului interior.

- Se anunta de membrii comisiei ofertele financiare depuse de catre ofertanti si se incheie proces-
verbal semnat de catre ofertanti si membrii comisiei.

-in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitajie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligati si anuleze procedura si si organizeze o noui licitatie, cu
respectarea procedurii previzute de dispozitiile legale.

VI.CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

1. Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie conform alin.5, al art. 363 din
Codul administrativ, stabiliti conform Caietului de sarcini la suma de 300 euro lei valoarea in lei
stabilitd la cursul de referintd al euro comunicat de BNR, valabil pentru data plitii, valoare care se va
returna participantilor necégtigétori in termen de 20 zile de la desemnarea ofertantului castigator.

2. Garantia de participare la licitatie se depune in lei, direct la casieria Primariei Cosmesti sau prin
Ordin de platd bancar depus in contul comunei Cosmesti, cod fiscal 3655943, cont nr.
RO44TREZ3075006XXX000117 deschis la Trezoreria Tecuci, cu specificatia la obiectul platii -
.garantie de participare la licitatie vanzare teren”.

3.Garantia de participare depusa de ofertantul castigator se retine pana la momentul incheierii
procedurii de licitafie, urménd ca pentru ofertantul cistigitor sé constituie avans la cumpérare.

4.Nici o oferta nu va fi luata in considerare daca nu va fi insotita de garantia de participare la licitatie.

5. Garantia de participare la licitatie se pierde, in intregime , in cazul in care ofertantul revoca oferta in
caz de adjudecare a acesteia sau fiind declarat adjudecat nu incheie contractul de vanzare-cumpdrare in
termenul prevazut prin prezenta documentatie;

Taxa de participare la licitatie este de 200,00 lei si se achitd la casieria Primariei Cosmegti, taxi
nerecuperabili.

Contravaloarea caietului de sarcini, inclusiv documentatia necesari licitatiei este de 50,00 lei si se
achiti la casieria Primériei Cosmesgti, contravaloare nerecuperabili.

VII. DISPOZITII FINALE ) o
Contractul de vAnzare se va incheia de catre Primar in termen de 20 de zile calendaristice de la

informarea in scris, cu confirmare de primire, a ofertantilor despre deciziile de atribuire In urma licitatiei.
Anexe care fac parte integranta din prezenta documentatie:
- Schita de amplasare a terenului- extras de carte funciaré;



ROMANIA
JUDETUL GALATI
COMUNA COSMESTI
- PRIMAR - Nr. 4159/31.05.2021
REFERAT DE APROBARE

La Proiectul de Hotirére privind aprobarea organizdrii licitatiei publice pentru punerea in aplicare
a Deciziei Civile nr. 219/22.06.2018 a Tribunalului Vrancea §i a Hotdrdrii Consiliului Local Cosmesti
nr 22/22.11.2004.

Domnilor consilieri,

Acest proiect de hotéirdre adus in fata dumneavoastri azi este rezultatul Deciziei Civile nr. 216/22.06.2018
din care citez: ,,Obligd pdrdtii-intimati la punerea in executare a HCL nr. 22 din 22,11.2004 si la intocmirea
Jormalitatilor legale pentru vinzarea suprafetei de 598mp teren intravilan, situat in sat Cosmestii-Vale,
comuna Cosmesti, judetul Galati, in T 40/1, Pc 181, in conditiile stabilite prin Decizia civili nr. 748/24.10.2014
datd in dosarul nr. 5788/324/2011 a Curtii de Apel Galati, respectiv prin licitatie publicd.”

Precizez cd dupi emiterea Deciziei 216/2018, am depus diligentele legale de a stabili exact locatia terenului,
iar in anul 2020 am adus in fata Consiliului Local de doud ori, proiecte de hotirare pentru aprobarea Raportului de
evaluare in vederea urmarii unei proceduri de licitatie publica, proiecte pe care Consiliul Local nu le-a aprobat si
nsugit, drept pentru care puterea executivi locald nu a avut baza legala de a proceda la vinzare.

Am inifiat acest proiect, ca urmare a referatului nr. 2975/13.04.2021 a secretarului general al comunei
Cosmesti de a reevalua terenul in cauzi, de a readuce in fata Consiliului Local propunerea de aprobare a intocmirii
Jormalititilor legale pentru vinzarea suprafetei de 598mp teren intravilan.

Terenul in cauzi pentru care a fost anulat actul de vinzare cumpirare, este acum bine delimitat, are geometrie
pe fluxul de cadastru general, are stabilitd o Carte funciara definitivd cu nr. 105855, ca urmare a finalizirii
inregistrérii sistematice. Imobilul poate fi gasit in Registrul cadastral al imobileleor sub nr. 1697. Atatasez Extras
de Carte funciara pentru informare nr. 12541/06.04.2021.

Au fost aduse acuzatii nefondate c am substituit terenul, cé are o alti schiti, cé are o altd formi si multe alte
acuzatii, nefondate si nejustificate, de cétre fostul proprietar, care a insistat de nenumdrate ori sd-i recunoastem
dreptul de preemptiune, desi nu a beneficiat de acest drept nici din partea Instantei. Clarificarea ci aceste acuzatii
sunt nefondate este datd de art. 74 din Ordinul 700/2014 ,,.De la data intririi in vigoare a prezentului
regulament, documentatiile cadastrale receptionate cu alocare de numir cadastral atribuit, pentru
imobilele neinscrise in cartea funciari, anterior implementiirii sistemului informatic integrat de cadastru si
carte funciari, isi pierd valabilitatea, iar numerele cadastrale se anuleazi din oficiu.”

Consiliul Local a aprobat vanzarea terenului in cauzd in anul 2004. Faptul c¢i Actul de vdnzare cumpdrare,
intocmit atunci, a fost anulat, denoti realitatea concretd ci nu a fost corectii procedura vanzirii. Tindnd cont de
prevederile Codului Administrativ aprobat prin Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019, cu privire la
vanzarea bunurilor proprietate privati a unititilor administrativ teritoriale previzute in PARTEA V- Reguli
specifice privind proprietatea publica si privati a statului sau a unitétilor administrativ-teritoriale, Capitolul III, art.
363 si luand in considerare Dispozitiile din Deciziile civile nr. 219/22.06.2018 a Tribunalului Vrancea si a nr.
748/24.10.2014 a Tribunalului Galati, este foarte clar si imperios necesar ca Inaintea oricéror operatiuni de
vanzare si fie efectuat un Raport de evaluare, pe baza céruia sd se intocmeascd Caiet de sarcini si procedura
licitatiei publice.

Art. 355 din Codul administrativ precizeazi ,,Regimul juridic al proprietdfii private a statului sau a
unititilor administrativ-teritoriale - Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitdtilor
administrativ-teritoriale se aflid in circuitul civil §i se supun regulilor previzute de Legea nr. 287/2009,
republicatd, cu modificirile ulterioare, dacd prin lege nu se prevede altfel.”

Art. 363, alin.(4), vine si clarificid procedura de vinzare a bunurilor din domeniul privat:

..(1) Véanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdfilor administrativ-teritoriale se face prin
licitatie publicd, organizatd in conditiile previzute la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevazute la art.
311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(2) Stabilirea oportunitdtii vénzdrii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdfilor administrativ-
teritoriale §i organizarea licitatiei publice se realizeazd de cdtre autoritdfile previzute la art. 287 ,,(Entitdtile
care exerciti dreptul de proprietate publicd a statululi sau a unitdtilor
administrativ-teritoriale........... .Exercitarea dreptului de proprietate publicd, ... .



in legdturd cu raporturile juridice privind proprietatea publicd, se realizeazid de

citre:
b) autorititile deliberative ale administratiei publice locale, pentru bunurile

apartinidnd domeniului public al unitdtilor administrativ-teritoriale.), cu exceptia
cazurilor in care prin lege se prevede altfel”, oportunitate care a fost deja stabilitid prin HCL 22/2004, pe care
suntem obligati sii o respectim conform deciziilor Instantelor.

»(4) Vinzarea prin licitatie publicid a bunurilor imobile apartinind unitdfilor administrativ-teritoriale se
aprobd prin hotdrdre a consilivlui judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuregti, respectiv a
consiliului local al comunei, al oragului sau al municipiului, dupd caz.” — lucru care nu este stabilit prin HCL
22/22.11.2004 si care trebuie statuat oficial prin decizia autoritatii deliberative(conform art 287).

.»(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vinzare, aprobat prin hotdrdre
a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdtilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd caz,
va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piati determinat prin raport de evaluare intocmit de
evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi, in conditiile legii, si selectati prin licitatie
publici, si valoarea de inventar a imobilului.”

Stimati consilieri, Consiliul Local este autoritatea deliberativdi a Comunei Cosmesti, el a aprobat vénzarea
suprafetei din T 40/1, P 181 si tot Consiliul Local, aceeasi autoritate deliberativi!! este indreptifitd sd aprobe
Raportul de evaluare care si stea la baza procedurilor de licitatie publica. Este ilegal sd efectuam o licitatie publicd
pe vechiul Raport de evaluare, care a fost aprobat pentru vinzarea terenului, in 2004!!!. Prin HCL 22/22.11.2004,
la art. 1 se stabilegte: ,,Se aprobé vanzarea suprafetei de 598 mp intravilan situate in T 40/1, P.181 la pretul
de 13996000 lei.”, pret care nu numai ci nu mai este de actualitate, dar este §i imposibil de aplicat! Conform
Alineatului (6) citat mai sus, pretul unui teren scos la vinzare este valoarea cea mai mare, dintre Raportul de
evaluare si valoarea de inventar, aprobat prin hotirare de autorititilor deliberative de la nivelul administratiei
publice locale.

Prin Decizia Civild nr. 219/2018, Onorata Instantd decide: ,,Obligd parétii intimati la punerea in executare a
HCL nr. 22/2004 si la intocmirea formalititilor legale pentru vinzarea suprafetei de 598 mp teren intravilan”,
ori, formalitétile legale impun ca prim pas, aprobarea unui Raport de evaluare in vederea vanzirii a bunului propus
si aprobat pentru vanzare.

Cum fostul proprietar a solicitat executarea silitd a Deciziei Civile nr. 219/2018, comunei Cosmesti i se vor
imputa intérzierile de a vinde terenul si culpa va fi §i a autorititii publice deliberative, pentru cd pune in dificultate
autoritatea publicd executivd care nu are temeiul legal de a vinde terenul, respectiv nu are o valoare certd de
vanzare. Solicit Consiliului Local s3 isi asume si sd isi justifice deciziile, motivat fiind de faptul cd UAT Comuna
Cosmegti a fost chemata in judecatd intr-un nou dosar 6417/231/2021 la Judecdtoria Focsani, pe motiv cé nu a fost
pusi in aplicare Decizia Civild nr. 216/2018.

Vi aduc la cunostintd prevederile art. 287, lit. b si ¢, Cod Penal ,,4Art. 287. - (1) Nerespectarea unei hotdrdri
Jjudecdtoresti savarsitd prin:

b) refuzul organului de executare de a pune in aplicare o hotdrdre judecdtoreascd, prin care este obligat sd
indeplineascd un anumit act;

c) refuzul de a sprijini organul de executare in punerea in aplicare a hotdrdrii, de cdtre persoanele care au
aceastd obligagie conform legii;”  constituie infractiuni contra inféptuirii justitiei, pentru care Consiliul Local va
fi responsabil.

Evaluarea a fost ficuti la solicitarea UAT Cosmesti, scopul fiind acela de a proceda la vanzarea acestui teren.

Este de competenta Consiliului Local al comunei in conformitate cu prevederile art. 139, alin. (1) si alin. (3),
lit. ,,g” si cel al art. 196, alin. (1) lit. a) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ de a discuta proiectul de
219/22.06.2018 a Tribunalului Vrancea si a Hotirdrii Consiliului Local Cosmesti nr 22/22.11.2004 si

adopta o decizie in acest sens.
Solicit Raport de specialitate secretarului general al comunei in colaborare cu functionarii Biroului financiar
contabil si Raport de avizare tuturor comisiilor de specialitate, in termenul prevdzut de lege si a dispozitiei de
convocare.
PRIMAR,
Ing. Tuchilus Io
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Secretar general al comunei
-Birou financiar contabil - Nr. 4323/04.06.2021

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE

------

in aplicare a Deciziei Civile nr. 219/22.06.2018 a Tribunalului Vrancea i a Hotdrérii Consiliului
Local Cosmegti nr 22/22.11.2004;

Prezentul raport de specialitate este intocmit in conformitate cu prevederile 136, alin.(4)
alin.(5), alin.(8) si alin.(10) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Prin Proiectul de hotiirare propus si prin Referatul de aprobare nr. 4159/31.05.2021, primarul
com. Cosmesti, d-1 ing. Tuchilus Ton, propune si sustine un proiect de hotirare privind
aprobarea organizirii licitatiei publice pentru punerea in aplicare a Deciziei Civile nr.
219/22.06.2018 a Tribunalului Vrancea si a Hotardrii Consiliului Local Cosmesti nr
22/22.11.2004;

NECESITATEA:

Se impune aprobarea unui Raport de evaluare actualizat, pentru punerea in aplicare a
Deciziei civile nr. 219/ 2018 a Tribunalului Vrancea si respectirii dispozitiilor instantei
previzute in decizia civild nr. 748/2014 a Tribunalului Galati.

Terenul care face obiectul acestei evaludri este situat pe raza comunei Cosmesti,
intravilan, in domeniul privat. Este identificat prin Cartea Funciard nr. 105 855, situat in T 40/1,
P 482, cu o suprafati de 598 mp, categoria curti constructii, evidentiat in Inventarul domeniului
privat la nr. 28 cu o valoare de 22000 lei.

2. OPORTUNITATEA

Aprobarea Raportului de evaluare este oportuni, pentru corecta stabilire a valorii de vanzare.
De asemenea este oportuni aprobarea documentatiei necesare pentru efectuarea licitatiei publice
pentru vanzarea acestui teren, deoarece a fost aprobati de Consiliul Local Cosmesti, in alta
perioadd, sub un alt mandat, intr-o alta forma, iar punerea ei in executare conform legislatiei
actuale este imposibila, fird Raport de evaluare pentru vénzare, conform art. 363, alin. (6) si fard
documentatia aferenti licitatiei.

Domnul primar a evidentiat foarte clar dilema vanzirii acestui teren: care valoare sa fie luata
in considerare la procedura legala a vinzirii conforme art. 334 ,,Documentatia de atribuire

(1) Documentatia de atribuire este alcdtuitd din:

a) caietul de sarcini;

b) fisa de date a procedurii;

¢) contractul-cadru contindnd clauze contractuale obligatorii;

d) formulare §i modele de documente.

(2) Dispozitiile art. 310 alin. (1) i (2) lit. a) 5i b), art. 312 alin. (2)-(4), (6) 5i (7) §i ale art.
313 se aplicd in mod corespunzdtor.

(3) Autoritatea contractantd are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire
orice cerintd, criteriu, reguld §i alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o
informare completd, corectd §i explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.



(4) Autoritatea contractantd are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in
mdsura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de
indeplinire a contractului prin care se urmdreste obtinerea unor efecte de ordin social sau in
legdturd cu protectia mediului si promovarea dezvoltarii durabile.

Cea din HCL 22/2004 -de 13996000 lei- sau cea actualizatd in 2021 prin Raportul de
evaluare supus Consiliului Local spre aprobare ??? Dacd autoritatea executivd intocmeste
procedura licitatiei fard acordul Consiliului Local, incalci prevederile art. 363, alin. 1, din Codul
Administrativ.

3. LEGALITATEA

Proiectul de hotarare propus spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al com.
Cosmegti, este justificat si sustinut din punct de vedere legal, de prevederile Capitolului III din
Partea a V-a, respectiv ale art. 362 si urmétoarele din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, coroborate cu toate articolele precedente ale Codului administrativ la care se face
trimitere $i completare in cuprinsul art. 363(Reguli speciale privind procedura de vanzare a
bunurilor din domeniul privat).

Comuna Cosmesti este proprietara acestei suprafete de teren, nu primarul sau Consiliul
Local si este in administrarea Consiliului Local Cosmegti, drept pentru care este de competenta
lui de a-si Insusi valoarea imobilului conform Raportului de evaluare si de a aproba
documentatia necesari licitatiei publice. Din péicate Hotérdrea nr. 22/2004, nu mai poate suferi
decizii ale Consiliului Local, fiind pusi in obligatia de a face, respectiv de a vinde terenul
respectiv, tocmai prin Deciziile Civile ale tribunalelor Vrancea si Galati, nr. 219/2018, respectiv
748/2014. Neaprobarea de cétre autoritatea publicé locald deliberativd a Raportului de evaluare,
face imposibild misiunea autoritifii publice executive de a pune In practici o hotirire a
Consiliului Local. Autoritatea publicd locald executivd, in spefd primarul si aparatul de
specialitate al primarului, nu au dreptul de a decide valoarea unui bun aparfindnd domeniului
privat al comunei, in vederea vanzérii. Prin urmare este datoria §i competenta Consiliului Local
de a stabili pretul bunului, documentele conforme pentru efectuarea licitatiei.

Aparatul de specialitate a depus toate diligentele legale pentru a nu fi pusi iar in situtia
de a se anula un act de vénzare, respectiv a urmdrit punerea in legalitate a terenului prin
stabilirea certd a locatiei si a geometriei terenului in Cartea Funciard, beneficiind de programele
nationale implementate de cétre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard, cu respectarea
Normelor previzute de Ordinul 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie
si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, de prevederile Codului administrativ
aprobat prin Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019, a altor prevederi legale in materie
de administratie publicd, cu scopul unei cdt mai eficiente administrdri a bunurilor aflate in
patrimoniul Comunei Cosmesti si in beneficiul cetitenilor.

Proiectul de hotarare este bine justificat §i corect incadrat juridic: art.129, alin(2), lit.c),
alin. (5), lit. b), a), art. 139, alin(1) si alin (3) lit. g), art. 285, art. 287, art. 334-346, art. 354, art.
355, art.363, alin. (1), (2), (4) si (6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, este legal
si oportun si impreuna cu intreaga documentatie, poate fi supus spre dezbatere si aprobare
Consiliului Local al com. Cosmesti, jud. Galati.

Secretar General al comunei Sef Birou financiar contabil
CRISTINA ZAHARIA Eugen Floroiu
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Cod ECLI ECLI:RO:TBVNA:2018:034.000219
Dosar nr. 4179/91/2016*
ROMANIA
TRIBUNALUL VRANCEA
SECTIA A 1I-A CIVILA SIDE CONTENCIOS ADMIN ISTRATIV FISCAL
DECIZIA CIVILA Nr. 219/2018
Sedinta publici de la 22 Iunie 2018
Completul compus din:
PRESEDINTE Simona Florica Nicolau
Judecitor Florentina Timofte
Grefier Ionica Susanu

Pe rol fiind pronuntarea asupra apelului formulat de reclamanta S.C. DIVERS PREST
COM SRL cu sediul in Focsani, str.Ecaterina Varga nr.22, judeful Vrancea, reprezentat
conventional de Cabinet Individual de Avocaturi Artene Danuf Romics, cu sediul in Galati,
str.Petru Rares nr.12, bl.B7, ap.42, judetul Galati, sediu ales pentru comunicarea actelor de
procedurd impotriva sentintei civile nr. 7661 din 27.10.2017 pronuntats de Judecitoria F ocsani in
dosarul nr. 4179/91/2016, in contradictoriu cu intimata-parati UAT Cosmesti, cu sediul in comuna
Cosmesti, judetul Galati.

Dezbaterile au avut loc in sedinta publici de la 9 junie 2018, note consemnate in incheierea
de la acea dati, cand instanta in vederea deliberdrii i pentru a se depune concluzii scrise a amanat
pronuntarea pentru astizi, cand,

Tribunalul

Deliberand asupra apelului civil de fata, Tribunalul retine urmétoarele :

Prin Sentinta civila nr.7661 din 27.10.2017 Judecitoria Focsani a respins actiunea
promovata de reclamanta SC DIVERS PREST COM SRL Focsani in contradictoriu cu paratii
UAT Cosmesti reprezentata prin Primar si Tuchilus Ion primar la comunei Cosmesti, ca fiind
neintemeiata .

A fost obligata reclamanta sa plateascd paratului Tuchilus Jon suma de 1000 lei cu titlu
de cheltuieli de judecata .

Pentru a hotirf astfel, prima instanta a retinut in esenfa faptul ca prin cererea de chemare
in judecatd reclamanta a solicitat obligarea pérdtilor Unitatea Administrativ Teritoriald com.
Cosmesti si a Primarului com. Cosmesti si puni in aplicare Hotirirea Consiliului Local Cosmesgti
nr.22/22.11.2004 si si intocmeasci toate formalititile legale pentru declansarea §i desfisurarea
licitatiei publice privind vanzarea suprafetei de  teren de 598 m.p. din sat Cosmesti-Vale
com.Cosmesti, jud.Galati, T.40/1, P.181, cu inserarea in caietul de sarcini a dreptului de
preemptiune.

Reclamanta a solicitat acest lucru Intrucdt prin Hotirarea Consiliului Local Cosmesti
nr.22/22.11.2004 s-a aprobat vanzarea suprafetei de 598 m.p. teren intravilan situat in T.40/1, P.181
la pretul de 13996000 lei si in baza acestei hotirari a fost incheiat Contractul de vénzare-cumpirare
autentificat sub nr.6592/10.12.2004 prin care reclamanta a cumpdrat de la Consiliului Local
Cosmesti suprafata de 598 m.p. teren intravilan situat in T.40/1, P.181 dar prin Decizia Civilj
nr,748/2014 din 24.10.2014 pronuntatd in dosar nr.5788/324/2011 Tribunalul Galati a constatat
nulitatea absoluta partiald a Contractului de vanzare-cumpirare autentificat sub nr.6592/10.12.2004,
respectiv in ceea ce priveste suprafata de 598 m.p. teren intravilan situat in T.40/1, P.181, motivat
de faptul cd vanzarea acestei suprafefe de teren s-a efectuat direct, fira respectarea disp.art.125 din
Lg.215/2001 referitoare la obligativitatea organizarii licitatiei publice in cazul vanzarii imobilelor
ce fac parte din domeniul privat de interes local sau judetean,
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Fatd de cererea cu-care a fost investits, respectiv obligatie de face in sarcina paratilor
(obligarea pératilor si puni in aplicare Hotirarea Consiliului Local Cosmesti nr.22/22.11.2004 si s&
intocmeascd toate formalititile legale pentru declangarea §i desfasurarea licitatiei publice privind
vénzarea suprafetei de teren de 598 m.p. din com.Cosmesti, jud.Galati, T.40/1, P.181, cu inserarea
in caietul de sarcini a dreptului de preemptiune), instanta retine disp.art.1164 C.Civ., potrivit cirora
“Obligatia este o legdturd de drept in virtutea cireia debitorul este finut sd procure o prestatie
creditorului, iar acesta are dreptul sd obtind prestatia datoratd” si disp.art.1165 C.Civ. potrivit
carora “Obligafiile izvordsc din contract, act unilateral, gestiunea de afaceri, imbogdtirea fird
Justd cauzd, plata nedatoratd, fapta ilicitd, precum si din orice alt act sau Japt de care legea leagd
nasterea unei obligatii. ”

Mai mult, se retine ca, potrivit art.1516 alin.1 C.civ., “Creditorul are dreptul la indeplinirea
integrald, exactd i la timp a obligatiei.”

Or, in cazul de fati, debitorul Consiliului Local Cosmesti si-a Indeplinit obligatia stabiliti
prin Hotérdrea nr.22/22.11.2004, in sensul ci a vandut reclamantei suprafata de 598 m.p. teren
intravilan situat in T.40/1, P.181, dar modalitatea de efectuare a acestei vénzéri, prin atribuire
directd, s-a fcut cu nerespectarea dispozitiilor legale imperative referitoare la vnzarea imobilelor
din domeniul privat de interes local sau judetean si din acest motiv instanta a dispus anularea
contractului de vanzare referitor la aceasti suprafati de teren.

Pronuntarea unei hotirari prin care instanta si oblige parétii sa vanda aceeasi suprafata de
teren prin intocmirea tuturor formalititilor legale pentru declansarea si desfdsurarea licitatiei
publice cu inserarea in caietul de sarcini a dreptului de preemptiune al reclamantei ar fi posibild in
situatia in care, prin lege, instanta ar avea competenta de a emite sau modifica hotirari de consiliu
local.

fnsa, potrivit art.36 alin.2 lit.c) si alin.5 lit.b) din Lg.215/2001 a administratiei publice
locale” ...(2) Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii: ... c) atributii privind
administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului; ... (5) In
exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local: ... b) hotdrdgste vdnzarea,
concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului,
dupd caz, in conditiile legii;

S-a apreciat c# instanta nu poate obliga paratii si execute Hotirarea Consiliului Local
Cosmesti nr.22/22.11.2004 modificati sau completats, atita timp c4t Consiliului Local care prin
lege are atributii in acest sens, nu a modificat sau completat hotdrdrea in sensul solicitat de
reclamanti.

- Fata de aspectele mentionate, instanta a hotarat ca urmeazi a respinge actiunea ca
neintemeiaté.

In tem.art.453 alin.1 C.pr.civ., a hotarat ca va fi obligata reclamanta si pliteascd paratului
Tuchilug Ion-Primar al U.A.T.Cosmesti suma de 1000 lei cu titlul de cheltuieli de judecata potrivit
chitantei atagatid Concluziilor depuse 1n sala de judecati la ultimul termen din 11.10.2017.

Sentinta a fost comunicata reclamantei la data de 26.01.2018.

In termen legal, respectiv la data de 13.02.2018 reclamanta SC DIVERS PREST COM
SRL Focsani a declarat apel impotriva acestei sentinte , s-a ardtat ca instanta a retinut o alta
situatie de fapt decat cea cu carea fost sesizata. S-a aritat ca sunt striiine pricinii considerentele
potrivit cdrora  urmare a vanzdrii terenului in suprafata de 598 mp citre reclamanta |
debitorul Consiliul local Cosmesti si-a indeplinit obligatia stabilita prin HCL nr.22/2004 iar in
ipoteza desfiinfdrii pe cale judecitoreascd a vénzirii, o noua vénzare nu poate fi dispusa doar
ca urmare a emiterii unei alte hotérari de consiliu local.

S-a ardtat ca instanta a fost sesizata sa constate refuzul paratului de indeplinire a
dispozitiilor legale privind vinzarea acestor categorii de bunuri.

S-a solicitat admiterea apelului si obligarea paratului Primar la finalizarea dispozitiilor
din HCL nr.22/2004.

A solicitat obligarea paratului la plata cheltuielilor de judecata.

Nu a indicat temeiul de drept al apelului.

Nu a solicitat probe noi in apel.



Intimata UAT comuna Cosmesti, nua formulat Intampinare dar prin Notele de concluzii
depuse la dosar a solicitat respingerea apelului . In esenta s-a aritat ca HCL 1nr.22/2004 a fost
executata, astfel ca actiunea de fata ‘apare ca fiind neintemeiata.

In acelasi sens a depus concluzii scrise si paratul Tuchil3 Ion.

Examinind sentinta prin prisma criticilor formulate, Tribunalul constata ca apelul este
fondat pentru urmétoarele considerente:

In fapt, instanta de judecata a fost sesizata cu o cerere prin care reclamanta SC
DIVERPREST COM SRL a solicitat obligarea péréfilor Unitatea Administrativ Teritorials com.
Cosmesti si a Primarului com. Cosmesti si puni in aplicare Hotirarea Consiliului Local Cosmesti
nr.22/22.11.2004 si sa intocmeascd toate formalitdtile légale pentru declansarea §i desfisurarea
licitatiei publice privind vinzarea suprafetei de  teren de 598 m.p. din sat Cosmesti-Vale
com.Cosmesti, jud.Galati, T.40/1, P.181, cu inserarea in caietul de sarcini a dreptului de
preemptiune.

Prin Hotiréarea Consiliului Local Cosmesti nr.22/22.11.2004 s-a aprobat vanzarea suprafetei
de 598 m.p. teren intravilan situat in T.40/1, P.181 la pretul de 13996000 lei si In baza acestei
hotiréri a fost incheiat Contractul de vanzare-cumpérare autentificat sub nr.6592/10.12.2004 prin
care reclamanta a cumpirat de la Consiliului Local Cosmesti suprafafa de 598 m.p. teren intravilan
situat in T.40/1, P.181 dar prin Decizia Civils nr.748/2014 din 24.10.2014 pronuntatd in dosar
nr.5788/324/2011 Tribunalul Galati a constatat nulitatea absoluti partiald a Contractului de vanzare-
cumpdrare autentificat sub nr.6592/ 10.12.2004, respectiv in ceea ce priveste suprafaa de 598 m.p.
teren intravilan situat in T.40/1, P.181, motivat de faptul ci vinzarea acestei suprafete de teren s-a
efectuat direct, firi respectarea disp.art.125 din Lg.215/2001 referitoare la obligativitatea
organizrii licitatiei publice in cazul vanzirii imobilelor ce fac parte din domeniul privat de interes
local sau judetean.

In aceste conditii, reclamanta a solicitat obligarea paratilor la punerea in executare a
acestei Hotérari de consiliu local in modaljtatea legala , respectiv prin licitatie publica.

Examindnd HCL nr.22/2004 Tribunalul constata ca in cauza, prin art.l s-a aprobat de
catre Consiliul local al comunei Cosmesti, judetul Galati vanzarea suprafétei de 598 mp teren
intravilan, situat in T40/1, Parcela 181 la pretul de 13.996.000 lei, fird sa se indice modalitatea
de vénzare,

Intr-o prima faza, modalitatea aleasa a fost vanzarea directa, modalitate sanctionata |,
conform mentiunilor de mai sus, de citre instanta de judecata cu nulitatea absoluta, retindndu-se
ca incauza vinzarea nu se putea realiza decit conform art.125 din Legea nr.215/2001, respectiv
prin licitatie publica.

Dupd pronuntarea Hotararii Judecitoregti definitive, paratii nu au luat nici o misura
privind conformarea la dispozitiile instantei, respectiv nu au scos la licitatie acest teren.

S-a incercat revocarea parfiala a HCL nr.22/2004, mai exact a art.1 din aceasta Hotirare,
dar asa cum rezulta din Procesul verbal al sedinfei ordinare a Consiliului local al comunei
Cosmesti din 31.08.2017 , pagina 7 a acestui proces verbal , propunerea de revocare nu a
intrunit cvorumul necesar pentru adoptare ( filele 20-28, dosar 4179/91/2016 ). K

Rezulta astfel ca HCL nr.22/2004 este in vigoare , inclusiv art.1 prin care s-a aprobat
vanzarea terenului in litigiu, astfel ca in sarcina paratelor exista obligatia legala de a pune in
aplicare  aceasta  hotirre in modalitatea stabilita ~de Tribunalul Galati in dosarul
nr.5788/324/2011 prin Decizia civila nr.748/24. 10.2014, respectiv prin licitatie publica.

‘Sub acest aspect, apelul este fondat si urmeazi a fi admis .

A solicitat apelanta sa fie obligat paratul Primarul comunei sa demareze operatiunile
privind vanzarea la licitatie publica a acestui imobil, cu mentionarea in caietul de sarcini a
existentei dreptului sau de preemtiune.

Sub acest aspect, nici apelul si nici actiunea nu sunt intemeiate.

Din continutul amintitei Decizii a Tribunalului Galati nu rezulta ca reclamanta ar
beneficia de un drept legal de preemtiune, cattimp se retine la pagina 7 a Deciziei, faptul ca pe
suprafata de 598 mp teren intravilan sar Cosmesti se afla amplasate doua constructii C1 si C2.
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In ceea ce priveste constructia C1 s-a retinut ca conform facturii fiscale nr.58463 din
12.09.1997 , s-a retinut ca reclamantul HAICAN NICOLAE este proprietarul doar al
materialelor de constructie rezultate din demolarea acestei constructii- chiosc Pod Cosmesti. S-a
refinut ca aceasta constructie nu este proprietatea lui SC DIVERS PREST COM SRL fintrucit
contractul de vénzare cumpérare a fost incheiat la data de 17.101.1997 ulterior emiterii facturii
fiscale prin care s-au Instrdinat materialele rezultate din demolarea acestei constructii.

In ceea ce priveste constructia C2 s-a refinut ca aceasta nu era ridicata la momentul
emiterii Ordinului nr.98/13.04.2004 si a incheierii contractului de vinzare — cumpdrare , iar din
concluziile raportului de expertiza din dosar s-ar putea retine ca aceasta constructie ar apartine
acestei societdfi dar concluzia nu poate fi avuta in vedere intrucit nu s-au depus la dosar
JInscrisuri in acest sens ( fila 9, dosar 2086/324/2015 ).

Prin urmare, cat timp nu s-a dovedit existenta vreunui drepte preemtiune, cat timp prin
considerentele amintite mai sus, nici instanta Tribunalul Galati nu a putut retine un asemenea
drept de preemtiune, Tribunalul va respinge ca neintemeiat acest capat de cerere.

Prin urmare, fata de considerentele expuse, Tribunalul in conditiile art.480 alin.2 din C.pr.
civila va admite apelul, va schimba sentinfa si in rejudecarea cauzei pe fond va obliga paratii-
intimati la punerea in executare a HCL nr.22/2004 sila intocmirea formalitatilor legale pentru
vinzarea suprafetei de 598 mp terne intravilan situat in sat Cosmesti, comuna Cosmesti, in
conditiile stabilite prin Decizia civila nr.748/24.10.2014 data in dosarul nr.5788/324/2011 al
Tribunalului Galati, respectiv prin licitatie publica, respingandu-se solicitarea reclamantei de
includere in caietul de sarcini a dreptului de preemtiune.

A solicitat reclamanta si obligarea paratilor la plata de daune cominatorii pentru fiecare
zi de intdrziere, in cuantum majorat , dar la acest capit de cerere a renuntat la judecata in
sedinta din 21.09.2016 ( dosar nr.2086/324/2016 ). Cum asupra acestei cereri instanta nu s-a
pronuntat in primul ciclu de judecata, in apel , in rejudecarea cauzei acest capit de cerere se va
respinge ca fiind neintemeiat.

Avéand in vedere ca apelul s-a admis doar sub un aspect, in ceea ce priveste primul capét
de cerere, ca in privinta celorlalte capete de cerere, actiunea in rejudecare s-a respins, in
conditiile art.453 alin.2 paragraf final, cheltuielile de judecata se vor compensa intre parti,

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII
DECIDE:

Admite apelul formulat de reclamanta S.C. DIVERS PREST COM SRL cu sediul in
Focsani, str.Ecaterina Varga nr.22, judetul Vrancea, reprezentat conventional de Cabinet Individual
de Avocaturd Artene Danut Romica, cu sediul in Galafi, str.Petru Rares nr.12, bL.B7, ap.42, judetul
Galati, sediu ales pentru comunicarea actelor de proceduri impotriva sentintei civile nr. 7661 din
27.10.2017 pronuntatid de Judecatoria Focsani in dosarul nr. 4179/91/2016, in contradictoriu cu
intimata-paratd UAT Cosmesti, cu sediul in comuna Cosmesti, judetul Galati.

Schimba sentinta si in rejudecare:

Admite actiunea in parte.

Obligd paratii-intimati la punerea in executare a HCL nr.22 din 22.11.2004 si la intocmirea
formalititilor legale pentru vanzarea suprafetei de 598 mp teren intravilan, situat in sat Cosmesti-
Vale, comuna Cosmesti, judetul Galati, in T40/1, Pc 181, in conditiile stabilite prin decizia civils
nr.748/24.10.2014 dati in dosarul nr.5788/324/2011, a Curtii de Apel Galati, respectiv prin licitatie

publica.



Respinge ca fiind neintemeiatd cererea reclamantei de obligare a paratilor si includi in

caietul de sarcini existenta in favoarea sa a dreptului de preemtiune.

Respinge ca neintemeiati cererea de obligare a pératilor la plata de daune cominatorii.
Compenseaza intre parti cheltuielile de judecata.

Definitiva.

Pronuntati in conditiile art.396 alin.2 Cod proceduri civila, azi, 22 iunie 2018.

Presedinte, pt.Judecitor Forentina Timofte
Dr.Simona-Florica Nicolau
aflatd in CO semneazi presedinte de
complet

pt.Grefier,
I.Susanu
Aflatd in CO semneazi grefier sef sectie

Red. S.Nicolau /05.07.2018
Jud.fond A.G.Minescu
M.Z/06.07.2018
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GALATI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Tecuci

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

o mowromte i

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cosmestii-Vale, Jud. Galati, Tarla 40/1, parcela 482

Nr.| Nr. cadastral

Crt | Nr. topografic | SuPrafata* (mp) Observatii / Referinte

Teren neimprejmuit;
Al
105855 598 imobil inscris in CF sporadic 101520:

Constructii

Crt Nr ca:rastral Adresa Observatii / Referinte

Al.l 105855-C1 Loc. Cosmestii-Vale, Jud. Galati Nr. niveluri:1; S. construita la sol:25 mp; chiosc

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte
47559 / 15/11/2019 |
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Cosmesti): Act Normativ [g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei; '

'Se. infiinteaza cartea funciara a imobilului 105855 ca urmare a ' Al
Bl (finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul‘ |

|cadastral_ al _imobilelor sub numarul 1697.

}A_ct Administrativ nr. Ordinul nr. 98, din 13/04/2004 emis de Pref. Jud. Galati { hotarare judecatoreasca
|Decizia civila nr. 748/24.10.2014 Tribunalul Galati - dosar nr. 5788/324/2011); B |
| \Intabulare, drept de PROPRIETATEse reinscrie dreptul de proprietate] Al
| B2 ‘intabulat initial prin incheierea nr, 5138/2712.2004 cu titlu juridic‘
‘ \atribuire, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 |
1) PRIMARIA COSMESTI DOMENIUL PRIVAT, CIF:9999999999999 B
B3 |S€ radiaza din oficiu inscrierea de sub B3 efectuata prin incheierea nr.[ Al, A1.1 |
170/06.01.2015 . .
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 2038, din 17/10/1997 emis de Federalcoop Galati; __,
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEEitIu juridic cumparare, dobandit prin| Al.l i
Conventie, cota actuala 1/1 | ) ) o _J
1) S.C. DIVERS PREST COM SRL FOCSANI, CIF:9999993999999 J

C. Partea lil. SARCINI

. 'inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, r
drepturi reale de garantie si sarcini I

47559 / 15/11/2019 l
Hotarare Judecatoreasca nr. 3407, din 11/12/2012 emis de JUDECATORIA TECUCI (sentinta civila pronuntata
in dosar nr.5788/324/2011, decizie civila nr.748/24.10.2014 pronuntata de Tribunalul Galati in acelasi dosar);
c1 |5€ radiaza din oficiu litigiul notat prin incheierea 1891/13.02.2012| Al A1l

lavand ca obiect contract de vanzare cumparare |

Referinte
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Carte Funciard Nr. 105855 Comuna/Oras/Municipiu: Cosmesti

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

105855

598

imobil inscris in CF sporadic 101520;

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
__DETALII LINIARE HMOBIL

1

105855

105851

e ——

10585%
2 |
Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra | Suprafata - . .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte _'
curti P . Conform acte si plan cadastral este
constructii & 298 40/; 482 tarla 40/1, parcela 181 ]
Date referitoare la constructii
= Destinatie - Situatie " ,
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

All 105855-C1

constructi de
locuinte

25

Cu acte|S. construita la sol:25 mp; chiosc

‘Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Lungime
incepu| X/Y s';g:;l: X/Y szgment
t = (m)
1| 678.764,37 2| 678.745,416 "22.0
‘ 486.665,435[ 486.652,406] . .
| 2| 678.745,416 3] 678.758.054 560
| | 486.652,406) | 486.629,684:
B 3] 676.758.054| 4 678.77574% 530
[ 486.629,684 | 486.644,388 |

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 105855 Comuna/Oras/Municipiu: Cosmesti

Punct Lungime
a Punct

fncepu| X/Y sfarsit X/Y segment
t o= (m)
4 678.775,74 5| 678.775,437 5.412
486.644,388 486.649,792 | ‘
i 5| 678.775,437 6| 678.768,452] 12.516

486.649,792 486.660,177|
6| 678.768,452 1| 678.764,37 6.657

| 486,660,177 486.665,435|

** Lungimile segmenfelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*k* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G, nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generirii documentului.

Data si ora generarii,
06/04/2021, 13:59
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Dosar nr. 5788/3241”*011 )
' ROMANIA

Operator personal de date rr. 2949
TRIBUNALUL GALAT!
SECTIETCIVILA

DECIZIE CIVILA Nr. 745/2014
Sedinta publica de la 24 Octombrie 2014
Completu! compus din:
PRESEDINTE Rabert George Florea
Judecator Mihaela Alexa
Judecdior Magdalena Musca
Grefier Luminita Corcoloi

- Peniry astazi fiind amanats ao!ugionarea recursului formulat de reclamantul HAICAN NICOLAE,
incontradictoriu cu intimatii UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA COSMEST! i SC DIVERS
PREST COM SRL, impotriva sentintei civile nr. 3407/11.12, 2012 pronuntats de Judecatoria Tecuci In
dosarul nr. 5788/324/2011, in rejudecare, dupa casare . .

Dezbaterile au avut loc Tn sedinta publica din data de 29.09.2014, cand Tribunalul avand nevoie
de timp pentru deliberare, a aménat succesiv pronuntarea la data de 6.10.2014, 13.10.2014,
20.10.2014 si ulterior la data de 24.10.2014, c&nd a pronuntat urméloarea decizie:

TRIBUNALUL

Asupra recursului civil de fata;

Examinand actele si lucrarile dosarului, constatd urmatoarele;

Prin cererea inregistratd pe rolul Judecatoriei Tecuci sub nr. nr. 5788/324/2011 ia data de
29.11.2011, reclamantul Haican Nicolae, in contradictoriu cu paratii UAT Cosmegti, judetul Galafj, prin
primar si SC Divers Prest Com SRL Cosmegti, judefui Galat, a solicitat 53 se conslate nulitatea parfjala
absolutd a contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 6592/10.12.2004 la BNP Morogan si
chelfuieli de judecata.

, . In motivarea cererii, reclamanty! a ar3tat ¢3, prin contractul de vanzare-cumpdrare autentifica

sub nr. 6592 la data de 10.12.2004, Conslliul Local Cosmesti a vandut citre parata SC Divers Prest
Com SRL irei imobile, printre care §i terenul In suprafata de 598 mp situat In intravilanul comunei
Cosmegti, in T 40/1 P181, cu numdr cadastral 1516, pentru care solicit3 s& se constate nulitatea
pafgialé a contractului, intrucat au fost incaicate dispozitiile art. 1683 i urm. C.civ.

- A sustinut reclamantul ¢3, terenul respectiv a intrat in domeniui privat af comunei prin Ordinul
Prefectului nr. 98/2004 si ¢ atat acest ordin, cat si actul de vanzare- cumpdrare au vizat terenul situat
inP181, insa intabularea s-a facut abuziv in P182.

A mai artat reclamantul ¢, suprafata de teren in cauz3 i anume cea situata in T 40/1, P 182
era concesionata de el pentru o perioada de 25 de ani prin contractul incheiat fa 16.12.1996 cu pérétul
Consiliul local Cosmesgti, obiectul contractului fiind suprafaia de 800 mp teren situatd in extravilanul
comune basmé ti T40/1, P182, iar pentru o altd parte din suprafata in cauza, cu care se suprapunea

7 o
vd aivagem aienfia ca datele mentionate In prezentul document se inscriv in cele prsvagufc Legea nr. 7772001, fapt ce
conferé obiigativitatea protejérii, conservéri §i folosiri acestora doar in scopu! prevazut ds lage.

41,



respectiv 662,5 mp si spatiul locativ avea contract de Inchiriere nr. 1 36/25.07.2002 inche
lagi, terenui in cauza fiing situat in T 40/1, P181,

In acea perioada Haican lon era consifier focal si in relatii foarte apropiate cu fos
comunsi Dobre Dumitry, de 1g care & altal ¢4 in zona Tnvecinats suprafefelor de feren
aprobase o investitie denumits ,od Nou pe DN 24 Marésesti-Tecuci Km 7+620 peste ¢
Cosmesti si drum de ocolire a localitatii Cosmesti, beneficiary find Compania Nafionala de ,
Drumuri Nafionale din Romania.

A mai mentionat reciamantul 3, in zona chiogcului pe care I3 cumpdrat, u
censirviasci unul dintre pilonii podului, astfel ca proprietarul acelei suprafele urma s3 fier |
conform legii referitoare Ia EXpropriere pentru cauze de utilitate publica,

Astfel, in aceste conditii, Haican lon a ficut toate demersurile penfru a intra in pos
Suprafefe unde urma s3 se construiasca pilonu! poduui $i de conivenfs cu fosiy! primar al
¢ ingineru! de cadastru s-a Intocmit o schitd in care s-ay consemnat gresit vecinatatle, i
acestei schife s-a emis Ordinyl Prefeciului nr, 96/13.04.2004,

Ulterior emiterii Ordinuiui Prefectuiui, un ait specialist de fa Oficiyj Judeteande (__a
a Intocmit documentatia tehnica cadastrala pentru Suprafaja de 598 mp feren pentru P 1€ K
cumparata de Haican lon, desi Ordinul Prefectului era emis pentry P 181, or aceasié\s?’dp
teja concesionats de reclamant.

Degi se cunosteau erorile aratate, Haican ion, ¢y ajutorul fostului primar a determinat
iccali al comunei Cosmesti, cu unele excepii, ca in sedinia Consiliuiui Local Cosmesti din 2!
sa voteze vanzarea terenului in cauza direct lui Haican lon, ceea Ce s-2 g realizat prin con
vanzare-cumpdrare nr. 6592/2004, iar Haican lon a solicitat ulterior incheieri confractului de
de utilitate publics in cazuin care se va construi pilonu! poduiui,

Reclamantul a mai sustinut ¢&, pe terenul in cauzs demarase edificarea unei cons
destinafie magazin-service auto in anul 1998, constructii care au fost demolate de Haican
litigiul dinire pary a mai facut obiectul uneij plangeri penale, cercetarile durdnd circa £ ani, dar ¢
finalizat cu solulii de scoatere say de neincepere a urmarii penale, considerandu-se c3
compelentd s solufioneze definitiy litigiul este instanta civii3.

In drept, au fost invocate dispozitiile art, 1683 $i urm. C.civ,

A fost achitatd taxa judiciari de timbru in cuantum de 895 lei ¢i timbru judiciar in valo;
fei,

Legal citaid, parata UAT Cosmesti a formulat intdmpinare prin care a aratat n g
contractului  de vanzare-cumpirare s-ar impune pentru alte motive si ny pentry ceh-arj
reclamant.

Astfel, s-a sustinyt ca, desi Hotdrarea Consilitiyi Local din data de 22.11.2004, prin ¢
aprobat vanzarea unor suprafete din domeniyl privat al comunei Cosmesti, nu indepfinea ¢t
legale si ¢3 nu a fost validats sub aspectul legalitatii de Institutia prefectului, fostul primar a impy
un consilier pentru a semna contractul de vanzare-cumparars in cauzs la notar.

S-a mai drdtat ¢4, ulterior incheierii contractului, Prefeciuyl Judetului Galati a soligitat rev
Hotérani Consifiufui Local ny 22/22.11.2004, cu adresa nr. 4G175/2005,

In drept, au fost invocate dispozitiile art. 115 C.pr.eiv,

Legal citata, parata SC Divers Prest Com SRL Focsani, judetul Vrancea, a formulat intam
prin care a solicitat respingerea actiuni,

Parata a invocat exceptia de netimbrare, exceplia autoritatii de jucry judecat motivat de
ca litigiul & fost solutionat prin sentinfa penala nr. 117/2010 a Judecatoriei Tecyci ramasa definiti
decizia penald nr. 35712010, exceplia necompetente, in spetd competents s3 Solutioneze cayz
Tribunalul Galafi-sectia comercial $i contencios administratiy.

—_— e ——
Va atragem atentia ca datelo mentionaie in prezentyl document se fnscriy i cele Prevazuls de Legea nr. 877/200

conferd obligativitates protefarii, conservari gi folosirit acestora doar in scopul prevézid ds lege.
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S-a mal invocat exceplia lipsei calitaiii procesuale aclive a reclamantului Haican Nicolae,
decarece acesta nu este parte In confract si exceplia prescripliel dreptului la actiune, deoarece
actiunea fiind intemeiatd pe art. 1683 C.civ,, este o actiune prescriptibila in trei ani, conform art. 3 din
Decretul nr. 167/1958.

Pe fondul cauzei, parata a aratat ¢, prin Ordinul nr. 98/2004 a Prefeciului Galalj s-a atribuit
in proprietate Consiliului Local Cosmesti suprafaja de 598 mp teren situaf in T 40/1, P 18‘; din
Cosmesti Vale, far prin hotérarea nr. 22/22.11.2004 a Consiliului Local s-a aprobat vanzarea la iigatape
publica a mai multor suprafeie de teren prinire care i suprafaia de 598 mp feren, iar aceste dou3 acte
administrative nu au fost contestate la instania de contencios administrativ.

' A mai artat parata ca, drept urmare, a Incheiat In mod legal contractul de  vénzare-
cumparare, iar sustinerile referitoare la demararea unui proiect de investifii, de care ar fi vrut 53 profite
nu sunt intemeiate, de atunci frecand deja 8 ani, iar proieciul nu s-a realizat.

" Pérata a mai sustinut ¢, Haican Nicolae nu putea s3 inchirieze niciun teren de la Compania
National Drumuri si Poduri, decarece aceasta nu define niciun teren in zond, far cantonul Inchiriat a
fost demolat in perioada 2004-2005: _

... S-a mai ardtat ca, vanzarea directd a terenului paratului Haican lon s-a tacut ca urmare a
dreptului de preemptiune, avand imobil construit pe teren din 1970 de cdtre  FEDERALCOOP Galati si
cumpdrat de societatea parats la licitatie pubiics, ar sustinerile reclamantului precum c3 suprafata de
598 mp situatd in T 40/1, P 181 s-a intabulat in mod abuziv in P182 suni nefondate.

In drept, au fost invocate dispozifiie art. 115-118 C.prciv.

Reclamantul a formulat ulterior precizéiri la actitine, prin care a aratat cd mofivele de nulitate a
actiunii constau in aceea ¢ actul de vanzare-cumpérare a fost incheiat in frauda terfului reclamant
conform art. 1236 C.civ., care la momentul incheierii contractului-10.12.2004, avea un drept locativ prin
confraciul de concesiune 3i cel de inchiriere, iar parile contractanie aveau cunoglintd de plangerea
penald formulats de reclamant, iar aceasts informare despre situaia bunului, insa paratii de conivent3
au Incheiat actul in dauna sa.

© S-a mai susfinut c&, prin vanzare i s-a produs v3tdmare deoarece avea un drept de
preemijunie conferit de contractul de concesiune, iar prin vanzare i s-a instrainat imobilul pe care l-a
construit pe terenul respectiv.

- 7 -Mai aratd reclamantul ¢ Incheierea actului s-a facut prin frauda la lege conform art. 1237
C.civ., decarece vanzarea s-a perfectat prin atribuire directs sinu prin licitatie publica, iar Hotdrares
Consiliului Local nr. 22/2004 nu a fost validaia de institufia Prefectului, |

" - Reclamantul arat3 c3 instrainarea ilegald a fost constatats si de Agentia Nationals de
cadasiry, asa cum rezultd din adresa nr. 2340524/2006 comunicata Politiei Tecudi §i, se mentioneaza
¢ In cauza sunt incidente dispozitiile art. 1247 C.civ: |

" Referitor la excepiile invocate de societatea parat3, prin intAmpinare, instanta a considerat
ca nu sunt intemelate motiv pentru care le-a resping prin Incheierea din  28.02.2012, pentru motivele
aratate In cuprinsul acesteia,

~instania a Incuviintat pentry pérfi proba cu Inscrisuri, proba testimoniald si proba cu expertiza
tehnicd topometricy,

Prin sentinia civiid nr. 3407/11.12.2012 pronuntatd de Judecatoria Tecucl a fost respinsd
actiunea ca fiind nefondats.
. Pentry a hotar! astfel, s-a refinut ¢4 reclamantul Haican Nicolae a primit in baza contractului
deA concesiune incheiat cu Consiliul Local Cosmesti la data de 16.12.1996 terenul in suprafata de 800
‘mp, situat in intravilanul comunei Cosmegt, sat Cosmesti Vale, judeful Galafi in T 40/1, P182, aga cum
rezulta din ceriificatul de urbanism nr. 103/3955/12.11.1995.

—— = _ . i
Vé atragem atentia ¢4 datele mentionate In prezentul documment se inscriv o cele provizide de Legea nr. 677/2001, fapt ce

eonferd obligativitatea protejarii conservari § folosirii acestora doar in scopul prevézut de lege.



La daia de 12.09.1997, reclamantul a cumparat cu factura nr. 58463 mat
rezultate din demolarea unui chiosc situat in zona Pod Cosmesti, de la Consumeoo
data de 25.07.2002, cu contractul de inchiriere nr 138, reclamantyl a inchiriat supra
teren de la Direclia Regionala de Drumuni §i Podur lagi, precum i spafiul locativ ¢
drumuri Cosmegti,

Martorul Leonte lonel propus de reclamant 3 declarat ca, pe baza contractelc
$i inchiriere, Haican Nicolae a obtinut autorizatii de constructii si a ridicat dous cladiri,
de bar gi fast-food, iar cea ds-a dousa cu destinafia de restaurant §i service-auls.,

A mai arétat martorul ¢ cele dous construclii sunt aproape finalizate, dar
folosite de reclamant pentru 3 au fost in parte distruse, zvonindu-se ¢& acest iucry J-
lon, care avea inferes, deoarece cumparase terenui,

S-a refinut ca prin Ordinu! Prefectului nr. 89/13.04.2004 s-a atribuit in Droprie
Local al comunei Cosmesti suprafala de 558 mp teren situat i infravilanyl comun;
Cosmesti Vale in T 4041, P181, iar prin hotérérea Consiliului Local Cosmesti nr. 2:
aprobat vanzarea unor suprafele de teren din domeniul privat al comunai, printre ray
de 598 mp teren intraviian situatin T 40M, P 181. L

Prin adresa nr. 40175/14.03.2005 Prefectul’ judelului Galaij a solicitat reve -
22/2004 a Consifiului local Cosmegsti.

Martorul Munteanu Dan-Eduard a aritat c3 a avul caiitatea de consilier local |
Cosmesti In perioada cand s-a hotarat vanzarea terenuiui in lifigiv i c& el nu a fc
hotérérea respectiva, deoarece vanzarea frebuia facutd prin iicitatie publica si nu prin »
A mal ar3tat ¢ nu are cunostinta cine a initial proiectul de hotirare §i nici nu-si ami
hotérét vanzarea direct unei anumite perscane,

S-a mai refinut ¢3 prin contractyl de vanzare-cumpdérare autentificat sub nr. 6
paratul Consiliul Local Cosmesti a vandut terenul in suprafaa de 598 mp situai in -
societdiii parate in cauza cu preful de 130.520.000 lej ROL, precum si faptul ¢4 reclam
cd paratii de conivenid au incheiat actul de vanzare-cumparare In dauna sa, dar aceas
reaua-credin{d invocate nu au fost dovedite,

Astel s-a constatat ¢& in cauzi vanzitor este Consiliul Local si ¢ vanzarea a
sedinia acestui consiliu, deci de mai mulii consilieri, nefacandu-se nicio dovada a n
administratorul Haican lon i-a determinat pe tolj consilierii s3 hotarasca vanzarea terenuit,

Faptul ¢& s-a solicitat revocarea hot3rarii nr 22/2004 a Consifiului Local, - c
vudelulul Galali nu s-a considerat ¢3 este suficient pentru a se constata cisch
cumparare in cauzi este nul absolut, oy atat mai mult cu caf aceastd cerere ainterh 1
la data de 14.03.2005, faia de data inchejerii actului de vanzare-cumpérare 10.12.2004.

S-a constaiat c3 I3 data la care s-a incheiat contractyl de vanzare-cumpéra
Consilluiui Local, In baza cireia 2 avut Joe aceasta tranzactie, era valabild si ny rezults
hotarére a fost revocats aga cum s-a solicitat ulterior,

S-a refinut of reclamantul ar fi trebuit g3 conteste hotdrarea nr. 22/2004 a Co
Cosmegti in contencios administrativ, aceasta find valabild i in prezent atata fimp
revocatd,

In cesa ce priveste dreptul de preemtiune invosat de reclamant, motivat de faph
terenul din zoné In baza contraciufui de concesiune din 1996 5i a coniractului de inchiriere
instanta a constatat ¢, de acest drept se poate prevaia la fel de bine §i péaréta, decs
Confractului de vanzare-cumpdrare nr. 2038/1 997, societatea parats a cumpdrat de ls
Galall, Ia ficitafie activui ,Popas Turistic Zavoiul, situat In comuna Cosmesti, constand in
Braserie Pod si terenul aferent de 3400 mp situale in aceeasi zona reclamats,

V4 alragem atenfia ¢4 datole menfionate In prezentul document se Inseriy in cele previzute de Legea nr, ¢
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nstanta 82 & mal refinut o3, r E’Caa‘lmﬂ’i i pretinde faphyl o oy enul s8u Tn "“%*’”5 42 300 mp «
ain P182, ori dupé Cum se constatd Ordinyl Prefectului nr. 89 /2004, precum $i contractul de vanzar
SUmMpETEre atacal vizeszs o SUprafalf de teren sityat i o ”:u,

Asadar, in mod ne;us! ficat $-a solicitat constarea nulitatii absolute a Coniractului de vanzare
curnpérare din awet motiv, iar dacs ntabulares 8-a facut in P182, 494 CUm s-2 preiins, aceasty eroar
4 puiea conduces 1z ooy shatares nulitsli sbsoluie a confreciuly
neesiune Mai mult, din raportul de expertizé efectuat in ¢auzd de expert Constaniin lie a rezultat ¢

lestinaie Lg;', afala de 800 mp P Care reclamantl o define in wonsesiune coincide oy fersnul vangut priy

L3

oon i I de vanzare-cumpirare nr, 6592/2004 doar bentri suprafata de 157 mp, motiv pentry care
mei suni prwfm Constatarea nufitdji absolute peniry toatd suprafata de 593 mp apare ca nejustiicaty,
4t Maican Din vaporiul de ax Pertizd 2 mai rezudint <&, referitor {5 teranul in o uprafati da 508 i atribuft

in mpneiazp prin Ordiny! Prefﬁcm!u: nr. 98/2004 Consaiﬁui Local Cosmesti, documeniasi Ua careastatly
NS g e Ordinuilul Prefectului nr. 9872004 & fost inioomits eronat perirg T gy 1, P81, deoaracs
nesgti, sat ,f:ﬁ;’ahrm registruluj cadasiral, aceas ta parcald este § nsmfma n pmpnp atea Msneq*erssiw Tr’anspoﬂur!!or Si
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PREFECTURA JUDETULUI GALATI
COMISIA JUDETEANA PENTRU STABILIREA DREPTULUI
DE PROPRIETATE PRIVATA ASUPRA TERENURILOR

® ORDINUL or_ °

— Din PR L

Privind:atribuirea in proprietatea Consiliului local al comunei Cosmesti a suprafetei de 598,0 mp
teren intravilan in Cosmesti Vale T .40/1 P.181,

Traian Méndr: Prefectul judetului Galati,numit prin Hotararea Guvernului Romaniei
nr.141/11.01.2001,
Avand In vedere adresa Primariet comunei Cosmesti,nr.742/11.03.2004 inregistrata la
‘Prefectura Judetulul Galati ta or. 1892/RG/S5.04.2004;
. Avand n vedere prevederiie art36.alin (1) din Legea nr.18/1991 privind fondul
funciar,republicata;
In baza art. 137 alin (1) din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala;
ORDONA:

Art.1./-Se atribuie in proprietatea Consiliului local al comunei Cosmesti a suprafeter de
598.0 mp teren intravilan situat in satul Cosmesti Vale T.40/1,P. 181 conform art.36,alin (1) din

@ Legeanr18/1991 republicata:
Art.2/.-Amplasamentul terenulu este conform anexet nr. 1 care face parte integranta din

S prezentul ordin;

Art.3./-Prezentul ordin intra in vigoare la data comunicarii;
Art.d./-Serviciul financiar-contabilitate resurse umane si administrativ va aduce la cunostinta

prezentul ordin celor interesati. )
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ROMANIA UAT COSMESTI Jud. GALAT]]

JUDECATORIA FOCSANI St Dumitre Damy, !

STR. REPUBLICII NR$.96 [I6TRARE zgf/' v

FOCSANI | JERgE T T

SECTIA CIVILA 20 2. Liina mgé--lf/uaﬂ
Destinatar: /
UNITATEA ADMINISTRATIV M\I\"
TERITORIALA COSMESTI
com. COSMESTI, judetul GALATI B{‘M l

0"

DOSARUL NR. 6417/231/2021 \Ng/ )
Materia: Civil

Stadiul procesual al dosarului: Fond ‘ p
Obiectul dosarului: aplicare amenda4 civila Q‘X
Complet; Completul COM4

Comunicare Adresi \
emisa la 1 iunie 2021 "
Stimata doamna/Stimate domn,

In legatura cu dosarul avand datele de identificare de mai sus, in calitate de Parat--Parat, va
comunicam c& in termen de 25 zile de la primirea prezentei comunicari, sub sanctiunea decaderii din
dreptul de a mai depune probe si de invoca exceptii, aveti obligatia de a depune intdmpinarea.
Depuneti documentele solicitate si inscrisurile doveditoare intr-un exemplar pentru instanta si cate un
exemplar pentru fiecare parte, cf. art. 150 NCPC
Conform art. 205 alin. (2) din Legea 134/2010 privind Codul de procedura civila, intAmpinarea trebuie sa
cuprinda: ,

a) numele si prenumele, codul numeric personal, domiciliul sau resedinta paratului ori, pentru persoanele
juridice, denumirea si sediul, precum si, dupa caz, codul unic de inregistrare sau codul de identificare
fiscala, numa&rul de inmatriculare Tn registrul comertului ori de inscriere in registrul persoanelor juridice si
contul bancar, daca reclamantul nu le-a mentionat in cererea de chemare in judecata. Dispozitiile art. 148
alin. (1) teza a Il-a sunt aplicabile in mod corespunzétor. Dac paratul locuieste in stréinatate, va arata si
domiciliul ales in Romania, unde urmeaza s3 i se facs toate comunicérile privind procesul;

b) exceptiile procesuale pe care paratul le invoca fati de cererea reclamantului;
c) raspunsul la toate pretentiile si motivele de fapt si de drept ale cererii;

d) dovezile cu care se apara impotriva fiecarui capat din cerere, dispozitiile art. 194 lit. e) fiind aplicabile in
mod corespunzétor;

e) semnatura.

1) in afara celor de ordine publics, daca legea nu prevede altfel

Parafa sefului instantei, S / )
; emnatura/grefierului,
(stampila) ( {L? g

NP 01062021 10:22:2¢0 . conmunicare: 1 din |



Vargb nr.22, j

IOAN in

139/251/1994_§

DIVERS PRES]
coni:tand in of
ch nr.22 o

Domnule Presedinte,

§5T COM SRL,cu sediul in Focsani, str. Ecaterina
. Vrancea, reprezentats legal de citre HAICAN
htate de administrator,cu nrreg. com
vand CUI RO5559926, formulez prezenta

| CERERE,

it, in contradictoriu cu debitorul, UNITATEA
[V TERITORIALA Cosmesti, cu sediul in comuna

fGalati,reprezentats legal de citre TUCHILUS ION,

rimar sa‘i dispunei;i prin incheiere def" nitivé data

MOTIVE:

prin incheierea Judecidtoriei Tecuci, din

| dispus Tncuviintarea executarii silite a titlului

COM SRL prnvmd pe debltorul UAT Cosmestl



»598*"imp ter
Cosme$t| jud ;’;
publpca

intravilan, situat in satul Cosmesti, comuna
Galati, in T40/1,P 181, respectiv prin licitatie

,Anterior f
CO!\),':_I SRL,In cli
am :}&)us in intérziere debitorul, noi, prin adresa nr.18 din
31.0 .2018, ’inregistraté la  Primdria Cosmesti sub
nr.5877/04.09§
nr.71/01.10.2¢

’liTn loc séfie preocupat de a pune deindats in executare
obliéaﬁa stabllity de o autoritate judecatoreascd, debitorul
cautla Cu orj pret diverse tertipuri pentru a si amaéana
mdephmrea 0 hgatnlor

;‘Nlmem nfi contesta dreptul debitorului de a cere un ragaz
sau de a uza ‘; ca!ea contestat|e| la executare, ins3 ceea ce
dem‘[:)nstreaz
pun; rea in exd

|
f
i

osteptatw ind }
vanzarea imol lulus In cauza la licitatie publici.




|Am sqlicitat penalitdti maxime pentru executarea
obhgatle: pefl motivul ca este inadmisibil si de netolerat
combortame lul unui primar vremelnic in functie care aduce

prejud:cu dei agine unei institutii publice, cum este primiria.

le de mai sus, rugam admiterea cererii, asa cum

I Probe:ingtrisuri;
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